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NOTARSKY ZAPIS

sepsany dne 03.04.2017, slovy téetiho dubna roku dvou tisiciho sedmnactého, mnou JUDr. Irenou
Bischofovou, notafkou se sidlem v Olomouc1 v notafské kancelafi na adrese Olomouc, Riegrova
394/17,

na Z4dost spoledenstvi vlastnikd jednotek snizvem: MiSikova 453/14, spolecenstv1 se sidlem
Misakova 453/14, Povel, 779 00 Olomouc, I€ 258 67 857, dile téZ jen ,Spoledenstvi®, které
zastupuje pani Ludvika Miolovd, narozenid dne 17.02.1945, sbydlistém Olomouc, Povel,
Misakova 453/14, povéfeny vlastnik Spolecenstv1 (nové ptedseda spoledenstvi vlastniki), dile jen
_Ludvika Micolova“, :

obsahujici osvédceni dle ust. (§ 80a zakona ¢&. 358/1992 Sb., o notéfich a jejich &innosti (notafsky
tad), v platném znéni, dale jen ,notaisky ¥ad, to je osvedcem pozadovanych formalit a pravnich
jednani Spolegenstvi & jeho organi a osvédceni obsahu:

¢]

o

rozhodnuti shromazdéni spolecenstvi s nazvem
MiSikova 452/14, spolecenstvi

plijatych v priibshu jeho jednéni, které se konalo dne 03.04.2017 v prostorach Stfedni skoly
polytechnické na adrese Olomouc, Rooseveltova 79, jemuZ jsem byla osobné pfitomna pii
projednani 1. aZ 5. bodu programu od 18.05 hodin do 18.12 hodin.

Shromézdéni zah4jil pan Rudolf Kudla, povéfeny SpoleGenstvim k zahdjeni shromézdéni, ktery
piivital pfitomné a po tvodnich prohlagenich byl zvolen predsedajicim shromazdéni, jak uvedeno
dale.

L

Na zdklad® mn& predloZenych listin vrdmci piipravy tohoto shroméZdéni a na zdklad® mé

' ptitomnosti p¥i jeho Jednam osvédéuji niZe uvedené formality a privni jedndni shromézdéni

Spolegenstvi souvisejici s pfijetim pfedmétnych rozhodnuti:

1) Existence Spoletenstvi byla ovéfena z vypisu z vlozky 194, oddilu S rejstfiku spoleCenstvi
vlastniki jednotek vedeného Krajskym soudem v Ostravé ze dne 03.04.2017, o némZ pan
Rudolf Kudla prohlasil, #¢ obsahuje aktualni stav dajii o SpoleCenstvi zapisovanych do
rejstifku spoledenstvi vlastnikl jednotek. '
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2) PiséBnost shromazdéni Spolecenstvi k pfijeti pfedmétnych rozhod.m-igzi_ byla zjiSténa
z ustanoveni § 1208 zdkona €. 89/2012 Sb., obdansky zakonik, dale jen ,,obéansky zakonik®,
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a z ¢lanku III., odstavec 2., pism. b) a z clanku IL, odstavec 2. pfedloZenych stanov Spolegenstvi
ze dne 13.11 2000 o mchz pan Rudolf Kudla prohlasﬂ Ze jde o posledni uplne znéni stanov

Spolecenstvi.

3) Zpisobilost shroméZzdéni Spoledenstvi k piijeti pfedmétn)’/ch rozhodnuti byla zjigténa; «----------

z pozvanky na shromézdéni Spoledenstvi, jeZ obsahuje naleZitosti stanovené zdkonem
a uplnym znénim stanov Spolecenstvi, o které pan Rudolf Kudla prohlésil, Ze byla viem
¢lentim Spolegenstvi dorutena v souladu s &lankem II1., odstavec 5. stanov Spoledenstvi. ---
Program shromézdéni dle pozvanky je nasledujici: 1. Zahajem volba organti shromazdéni,
2. Schvaleni zmény stanov piijetim tipIného znéni stanov v souladu s novou pravni pravou,
3. Odvolani povéfeného vlastnika, pani Ludviky Migolové 4. Volba ptedsedy spolecenstvi
vlastnikd, 5. Dotazy, pfipominky, diskuze, zavér.

z citovaného vypisu z rejsttiku spoledenstvi vlastniki jednotek, z citovaného uplného znéni
stanov, z vypisu z katastru nemovitosti, o kterém pan Rudolf Kudla prohlasil, Ze obsahuje
aktudlni stav vlastnikii jednotek, z listiny p¥{tomnych a z prohlaseni pana Rudolfa Kudly, Ze
pfi shromaZdéni jsou ptitomni Elenové Spoledenstvi, ktefi dle zékona a &lanku III., odstavec
8. stanov SpolecCenstvi disponuji 14 580 hlasy z celkového poctu 23152 hlasii a shromazdenl
je tedy usnaSenischopné.

zpisobilost shromdZdéni k pfijeti pfedmétnych rozhodnuti byla rovn&Z potvrzena
prohlaSenim predsedajiciho shromézdéni pana Rudolfa Kudly, e shromézdéni je zplisobilé
piijimat rozhodnuti, ktery byl do funkce predsedajiciho shroméa?déni zvolen v rAmci prvniho
bodu programu 100% pfitomnych hlasd.
TotoZnost pfedsedajictho shromazdéni pana Rudolfa Kudly, narozeného dne 05.09.1974,
s bydlistém Olomouc, Povel, Misdkova 453/14, byla notéfce prokézéna a ovéfena z platného
ufedniho prikazu, ob&anského prikazu.
Proti prohlaSeni pfedsedajiciho shroméZdéni o zptsobilosti shroméaZdéni p¥ijimat rozhodnuti
nebyly vzneseny protesty.

Na zikladé shora uvedenych zjiSténi osvéd&uji, Ze formality a pravni jedndni, k nimz byly
Spolecenstv1 ¢i jeho orginy povinny pied pFijetim nisledujicich rozhodnuti shromaZdéni,
byly uéinény a jsou v souladu se zdkonem i zakladatelskymi dokumenty Spole&enstvi. ----------

IL.

V tvodu projednani 2. bodu programu, tj. pfed pfijetim nového tiplného znéni stahov konstatoval
pfedsedajici shromézdéni, Ze vSichni &lenové Spoleenstvi méli navrh stanov k dispozici a vSechny
pfipominky byly-do- Stanov zapracovany. Po diskusi ohledné navrhu nového tplného znéni stanov

pfistoupil pfedsedajici shromaZdéni k hlasovéni.

Na zéklad¢ mé piitomnosti pfi jednani dale osvédéuji, Ze shromazdéni Spolecenstvi po projedndni

2. bodu programu jednani p¥ijale usneseni nasledujiciho obsahu:
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STANOVY

Spolecenstvi vlastniki jednotek domu MiSikova 453/14, Olomouc
IC 258 67 857,

©

v iplném znéni ke dni 03.04.2017.

Cast L
Zakladni ustanoveni

Clanek 1
Nazev a sidlo

. Nézev spoleCenstvi vlastnikd zni: Spoleéenstvi vlastnlku jednotek domu Misakova 453/14,

Olomouc, déle jen ,,spole¢enstvi‘.
Sidlo spolecenstvi vlastnikii: MiSdkova 453/14, Povel 779 00 Olomouc.
Spolecenstvi vlastniki je korporaci, pravnickou osobou zaloZenou za uéelem zajist'ovani
spravy nemovité véci — domu a pozemku uvedeného v Clanku 2 odst. 1.
Cleny spolegenstvi jsou vlastnici bytli a nebytovych prostor v domg, spoleénymi &leny
spoleCenstvi jsou spole¢ni vlastnici jednotek, za podminek uvedenych v zékonech upravujicich
tuto problematiku.
Spolecenstvi je jako pravnickd osoba zpusoblle vykonavat prava a zavazovat se pouze ve
vécech spojenych se spravou, provozem a opravami spolednych ¢asti domu a pozemku a

- v dalsich vécech vrozsahu a zplisobem uvedenym v zakon& upravujicim tuto problematiku,

zejm. v obCanském zdkoniku a v t&chto stanovach. PH naplfiovani svého tdelu je zpiisobilé
nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem.

Clinek 2
Predmét ¢innosti a tucel spolefenstvi vlastniki

Cinnost a u&el spoleSenstvi vlastnikt spociva v zajiStovani spravy nemovité véci. Nemovitou
véei je stavba (bytovy diim) &.p. 453, v &asti obce Povel, postavend na pozemku (zastavéna
plocha a nadvoff) p.¢. st. 593, a dale pozemek (zastavéna plocha a nadvofi) p.¢. st. 593, vse
v katastralnim uzemi Povel, obec Olomouc.
Spolegenstvi vlastnikii nesmi podnikat, ani se pfimo nebo nep¥imo podilet na podnikani nebo
jiné ¢innosti podnikatelti nebo byt jejich spoleénikem nebo &lenem.
Cinnostmi tykajicimi se spriavy nemovité véci, z hlediska provozniho a technického se
rozumi zejména:
a) provoz, udrzba, opravy, modernizace, rekonstrukce, stavebni tpravy a jiné zmény, véetné
zmén vedoucich ke zméné v Gcelu uzivani:
- - 'spoleénych &asti domu;
- technickych zafizeni domu jako spoleénych &4sti;
b) revize technickych siti, spoleénych technickych zafizeni domu, protipoZarniho zafizeni,
hromosvodt, rozvodd energii v&etn& tepla, teplé vody, pitné vody a telekomunika&nich
zafizeni, a jinych spoleénych zafizeni podle technického vybaveni domu,




©)
d)
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tidrzba pozemku a udrzba piistupovych cest na pozemku, - o
uplatnéni prava vstupu do jednotky v pfipadé, Ze vlastnik jednotky upravuje stavebn& svou
jednotku, véetn& moZnosti poZadovat v odiivodnénych piipadech pfedloZeni stavebni
dokumentace, pokud je podle jinych pravnich pfedpisti vyzadovana, pro ovefeni, zda
stavebni Gipravy neohrozuj, neposkozuji nebo neméni spoledné &4sti domu, -—mmmmmmmmmmm-
uplatnéni prava vstupu do jednotky v piipad€. vymény- mé¥idel, zajist&ni revizi napt. -
plynovych, ve spole¢ném zijmu &lent spoleCenstvi, - véetné moZnosti pozadovat
v odivodnénych piipadech predloZeni technické & revizni dokumentace jednotlivych
zafizeni, pokud je podle jinych pravnich pfedpisit vyzadovana, pro ové&feni, zda jejich
stavy neohroZuji, nebo neposkozuji spole&né &4sti domu.

Cinnostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku z hlediska spravnich &innosti se rozumi

zejména:

a)

)

d)

g)
h)

zajistovani veskeré spravni, administrativni a operativng technické &innosti, véetn& vedeni
pfisluSné technické a provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace stavby
odpovidajici jejimu skute€nému provedeni podle jinych pravnich ptedpist a zajistovani
dalsich Cinnosti, které vyplyvaji pro osobu odpovédnou za sprévu domu a pozemku z
jinych pravnich ptedpisi, ;
sjiednavani a uzavirani smluv, véetng kontroly jejich plnéni a uplatfiovani narokd
z poruSeni smluvnich povinnosti druhé smluvni strany, a to zejména smluv o zajistdni
dodavek sluZeb spojenych suZivanim jednotek (nejde-li o sluiby, jejichz dodavky si
Clenové spoledenstvi zajistuji od dodavatele pfimo), smluv o pojisténi domu, o n4jmu
spolecnych ¢asti domu, o n4jmu byt nebo nebytovych prostor, které jsou vlastnictvim
spoledenstvi viastniki nebo smluv o n&kterych &innostech zajiStovanych pfi spravé domu
treti osobou, ‘ :
stanoveni a vybirdni pfedem uréenych finan&nich prostiedki od ¢&lend spoledenstvi jako
zéloh na ptisp&vky na spravu domu a pozemku a na thradu nékladéi na pln&ni spojena
s uZivanim jednotek, ddle jen ,,sluzby*, jejich evidence, vyudtovani a vyporadani se Cleny
spolecenstvi, :
vedeni WCetnictvi, zpracovani a pfedloZeni datiového pfiznéni, je-li vyZzadovano, fadné
hospodafeni s majetkem a p¥ijmy spoledenstvi, s finandnimi prostfedky placenymi &leny
spoleCenstvi, vedeni evidence nakladt vztahujicich se k nemovité véci a k &innosti
spoleCenstvi vlastnik@i, a provadéni dalsich souvisejicich ekonomickych, provoznich a
administrativnich &innosti,
vedeni seznamu &lent spoledenstvi,
uplatiovéni a vymahéni plnéni povinnosti viigi jednotlivym ¢lentim spoledenstvi, které jim
ukladaji jiné pravni pfedpisy nebo vyplyvaji z téchto stanov a z usneseni shromadéni
vlastnikii jednotek,
vykon €innosti vztahujicich se k uplattiovani ochrany prav vlastniki jednotek, ~----n--me----
innosti spojené s provozovanim spole¢nych Césti a technickych za¥izeni, ktera slouZf i
jinym osobdm neZ vlastnikim jednotek v domé, véetnd sjednavani auzavirini s tim
souvisejicich smluv, '
¢innosti spojené s ndjmem spoleénych &asti, které jsou ve spoluvlastnictvi viech vlastniki
jednotek v domé, véetng vybirani ndjemného a thrad za sluZby, vedeni jejich evidence,
vyméhani, vyiétovani a vyporadani téchto plateb se &leny spoledenstvi. . :

_ : Clianek 3 -
Zajist'ovani spravy domu a dalSich &innosti na zdkladé smlouvy se spriaveem

V souladu s usnesenim shromaZdéni o urdeni osoby spravce, miize spoledenstvi vlastnikid
zajit'ovat provozni, technické, spravni a obdobné &innosti spojené se spravou domu a pozemku




—
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a s daldfni ginnostmi, popiipadé nékteré z t&chto &innosti, na zaklad€ smlouvy, se.spraveem,
kterym miiZe byt fyzicka nebo pravnicka osoba.
Smlouva se spravcem obsahuje zejmeéna: -
a) vymezeni &innosti, které bude spravce vykonavat, S
b) cenu za sluZzby poskytované spravcem,
c) uréeni zpiisobu hospodafeni s piispévky na spravu domu a pozemku a 5% finanénimi

prostiedky poskytovanymi na tthradu sluZeb véetné€ jejich evidence,
d) povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény piedem ke

schvéleni orgénu spoleéenstvi vlastnikii pfislusnému podle téchto stanov, pokud byl

spravce spoledenstvim vlastnikdl zmocnén k jejich uzavirani,
€) povinnost spravce predlozit jednou ro€n€ shromazdéni zpravu o ¢innosti spravee, zejména o
finanénim hospodateni, o stavu finanénich prostfedkl kaZzdého vlastnika jednotky a o stavu
spoleénych &asti domu, jakoZ i o jinych vyznamnych skutecnostech,

~ f) povinnost spravce pfed ukongenim jeho Cinnosti podat shromazdéni zpravu o své ¢innosti a

predat predsedovi spoledenstvi vlastnikii vSechny pisemné materialy o spravé domu a své
¢innosti,
g) povinnost spravee umoznit kazdému vlastniku jednotky nahlédnout a seznamit se s listinami
uvedenymi v Clanku 5 odst. 1 stanov a vykondvat préva lena spoledenstvi vlastniki, za
podminek stanovenych stanovami,
h) dalsi naleZitosti stanovené shromézdénim.
Zmény osoby spravce nebo zmény obsahu smlouvy v ujednéni o cené nebo o rozsahu ¢innosti
se spravcem schvaluje shroméazdéni.
Uzavfenim smlouvy se spravcem podle odstaved 1 aZ 3 nem@iZe byt dotlena vyluéna
rozhodovaci piisobnost organt spoledenstvi vlastnikii plynouci z pravnich predpisi a z téchto
stanov.

5 CastIL
Clenstvi ve spolecenstvi vlastnikii

Clanek 4
Obecna ustanoveni

Clenstvi ve spolegenstvi vlastniki je neodd&litelng spojeno s existenci a vlastnictvim jednotky.-
Za dluhy spoleenstvi vlastnikil rudi ¢len spole€enstvi v poméru podle velikosti svého podilu
na spole¢nych Eastech. .
Pfi pfevodu vlastnického prava lena spoleenstvi k jednotce nevznika spolecenstvi vlastnikd
povinnost vypotadat pfisp&vky na spravu domu ke dni udinnosti pfevodu. Spolecenstvi
vlastnikd je povinno na ziklad® Zadosti €lena spoleenstvi vyhotovit tomuto ¢lenovi potvrzeni

pro prevod vlastnického prava k jednotce o tom, jaké dluhy souvisejici se spravou domu
. a pozemku prejdou na nabyvatele jednotky, popfipad€ Ze takové dluhy nejsou.

Spoledni &lenové spoleenstvi, jimiZ jsou spoluvlastnici jednotky nebo manZelé, ktefi maji

~_jednotku ve spoleéném jméni, jsou povinni uréit a zmocenit spoleéného zastupce, ktery bude

vykondvat jejich prava viii spoledenstvi vlastniki.
Clenové spoledenstvi, kteti jsou spoluvlastnici jednotky (i bezpodilovi spoluvlastnici), hlasuji
na jednani shromédéni spole&nym zastupcem, a to poctem hlasd, ktery pfislusi celé jednotce. -
Cleny spoletenstvi vlastnikil se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi
k jednotce v domg, pro ktery spolegenstvi vlastnikii vzniklo. Jejich Elenstvi vznika: -=------------
a) dnem vzniku spoledenstvi vlastnikl v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi
k jednotce nejpozd&ji dnem vzniku spolecenstvi vlastnikd,
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b) dRem nabyti vlastnictvi k jednotce v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi
k jednotce po dni vzniku spoledenstvi vlastnikd. s -
Spolecenstvi vlastnikii vede seznam &lenti spoledenstvi vlastniki. V séznamu &lend
spoleCenstvi vlastnikii musi byt u kaZdého &lena spoleenstvi viastniki AT [0 e ——
a) jméno a pijmenti,
b) datum narozeni, . =
¢) adresa mista trvalého pobytu, -
d) doru€ovaci adresa, na které vlastnik jednotky piebira postu, dile jen ,,doruéovaci adresa“,
v pfipad€, Ze neni shodnd s adresou mista trvalého pobytu,

e) spoleny zéstupce, v pfipadé spoluvlastnictvi jednoty, nebo jednotky ve spoleéném jméni
manzeld, ‘

f) vaha hlasu pfi hlasovani na shromazdéni ve vztahu k jednotce,
* g) kontaktni idaje: telefon, e-mail apod.
Seznam ¢lent spoledenstvi vlastnikil je zpistupnén &lentim spolecenstvi vlastnikd v pfipade
nutnosti zajisténi- oprav a odstranéni havérii vdomg, a to pouze v rozsahu poskytnuti
nezbytnych tidajt o dotéeném ¢&lenovi spoledenstvi.
Cleny spoledenstvi vlastnikt, jejichZ &lenstvi vznikne za trvani spoleCenstvi vlastniki, zapise
spoleCenstvi vlastnikii do seznamu &lenti spole€enstvi vlastnikd neprodlené poté, kdy &len
spole€enstvi vlastnikéi oznémi prokazateln& nabyti vlastnictvi jednotky, nebo kdy se
spoledenstvi vlastnikt dozvi o této skuteénosti jinym zpiisobem.
KaZdy ¢len, a to i byvaly, obdri na svou Z4adost od spoleCenstvi vlastnikd na jeho naklady

. potvrzeni s vypisem ze seznamu Elend obsahujici udaje o své osobé€, popfipadé potvrzeni, Ze

10.

1.

tyto Udaje byly vymazany. Namisto zem¥elého &lena miZe o potvrzeni poZédat jeho manzel,
dit€ nebo rodi¢, a neni-li Zadny z nich, miiZe o vydani potvrzeni Zadat jina osoba blizka nebo
d&dic, prokaZi-li zdjem hodny pravni ochrany. :
Seznam ¢lentt miize byt uvefejnén se souhlasem viech Clent, ktefi jsou v ném zapsani. PH
uvefejnéni netiplného seznamu &lent musi byt z n&ho patrné, Ze je netplny.

) Clanek 5
Clensk4 prava a povinnosti a jejich uplatiiovani

Clen spoledenstvi ma prava uréend v obecné zdvaznych pravnich predpisech, téchto stanovich

a v rozhodnutich organt spoledenstvi, a to zejména: :

“a) Ulastnit se veSkeré &innosti spoleenstvi zpisobem a za podminek urdenych t&mito

- stanovami a obecné zavaznymi pravnimi predpisy,

b) UcCastnit se jednani shromé?déni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani, véetn& tdasti

- na rozhodovani mimo zasedani, : :

¢) volit a byt volen do organii spoledenstvi, -

d) predkladat orgdnim spoledenstvi navrhy a podnéty k Einnosti spoledenstvi a k odstranéni

nedostatkil v innosti spolecenstvi,

e) seznamit se shospodafenim spoleGenstvi, a zpisobem spravy nemovité véci, vietnd

nahliZeni do smluv uzavfenych ve vécech spravy, do udetnich knih a dokladt. Nahli¥eni Ize

%- 7 realizovat na adrese spravce domu po pfedchozi domluvé se statutdrnim organem

spoledenstvi,

) nahlizet do pisemnych podkladi pro jednéani shromaZdéni, zépist ze schiize shromazdéni,

jakoZ i do podkladd, z nichZ vyplyva uréeni jeho povinnosti podilet se na nakladech na
spravu nemovité véci, na nékladech na sluzby a podilet se na tihradé ztraty spoleCenstvi, ---

g) Zadat statutdrni organ spoleenstvi o sd&leni jména a adresy kteréhokoliv &lena spoledenstvi

nebo néjemce jednotky v domé, :
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obdZet viasné vyhdtovéni zaloh na naklady spojené se spravou nemovite. Vé@i a zaloh na
tihradu sluZeb, e
obdrzet pieplatek z vyactovéani zaloh na uhradu sluzeb, a o nejpozdéji do 4.
mésic od doruceni vyuctovani. Lo

Clen spoledenstvi ma pov1nnost1 uréené v obecné zavaznych pravnich predplsech téchto

stanovach a v rozhodnutich organii spolecenstvi, a to zeJmena

2)

b)
c)

)

.. slovy &ty¥, mé&sict od doruceni vyuctovani,

dodrzovat pravni predplsy, tyto stanovy, plnit usneseni organtu spolecenstvi an ata v souladu
s obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy a témito stanovami,
v&as hradit p¥ispévky na spravu nemovité véci,
véas platit zlohy na Ghradu sluZeb a uhradit nedoplatek z jejich vyctovani nejpozdé&ji do 4,

po. skonleni kalendainiho roku zkontrolovat veskere udaje souvisejici s pfipravou
vyudtovani za sluzby, zejména: naméry na vSech mefidlech, polty evidovanych osob
uZivajicich byt v daném obdobi, za které se vyuctovam provadi. Udaje pro kontrolu si &len
spoletenstvi vyZada a zkontroluje u statutarniho orgdnu spolecenstvi, a to nejpozdéji do
konce mésice ledna nasledujiciho roku, za ktery se vyuétovani provadi. Za chybn€ uvedené
tidaje nese zodpovédnost sam &len spoleCenstvi a v p¥ipadé reklamace Spatné uvedenych
nebo nezkontrolovanych udaji je povinen uhradit pfipadné vicendklady zpracovateli
Vyuctovam
v pfipadé prodleni s penéZitym plnénim ve prospéch spoletenstvi, které pfesahuje 5, slovy
pet dni ode dne jeho splatnosti, uhradit spoledenstvi poplatek z prodleni ve vysi stanovene
jinym pravnim pfedpisem nebo nebude-li takovy poplatek vyplyvat z pravnich pfedpisd,
uhradit spolegenstvi tirok z prodleni ve vy3i jedné promile z dluzné ¢astky denn€, nejméne

- viak 10,- K&, slovy deset korun &eskych, za kazdy i zapocaty mésic prodlent, ----------------

g)

h)

b))
o

fidit se p¥i uZivani spoleénych &4sti pravidly pro uZivani spolecnych ¢asti nemovité véci
a spoleénych zatizeni domu, obsaZenymi v t&chto stanovéach, v domovnim fadu, pokud bude
pfijat a v usnesenich orgdnii spoletenstvi schvalenych v souladu s obecné zavaznymi
pravnimi predpisy a témito stanovami, v&etng pokyni stanovenych pro provoz spolenych
zatizeni vyrobcem nebo spravcem technickych zafizeni, -----
Hdit se pravidly pro spravu domu uvedenymi v obecné zavaznych pravnich pfedpisech,
v téchto stanovach a v usnesenich orgénti spoledenstvi schvalenych v souladu s obecné
zavaznymi pravn1m1 pfedpisy a témito stanovami,
udrZovat sviij byt a spole¢né &asti, které méa vyhrazeny k vyluénému uZivani tak, jak to

- vyZaduje nezdvadny stav a dobry vzhled domu, zdrZet se ohroZeni, zmény nebo poskozeni

spoleénych &asti nebo ztiZeni vykonu opravnéni svobodn€ spravovat, vyluéné uZivat a uvnitf

stavebn& upravovat svijj byt a uZivat spolecné ¢asti jinym ¢lentim spoleéenstvi, ~------=-==----

predkladat statutdrnimu orgénu spoleenstvi kopii reviznich zprav k zafizenim v byte,

. potvrzujicich provozuschopnost a bezpetnost téchto zatizeni, pokud je provedeni revizi dle

pravnich predpisti vyZadovano, nebo umoZnit . zaji§téni provedeni takovych revizi
spoletenstvim na néklady &lena spole¢enstvi, nerozhodne-li shromazdéni jinak, ---------------
zajistit dodrZovani pravidel pro spravu domu a pro uZzivani spole¢nych Casti; Jakoz 1 plnéni
vy3e uvedenych povinnosti osobami, jimz umozZnil vstup do domu nebo bytu, -----------------
oznamit spoleenstvi vlastnikd do 1, slovy jednoho, mésice:
i. . nabyti jednotky do vlastnictvi;
ii. dorudovaci adresu, jsou-li i jiné kontaktni udaje (telefon, e-mail);
iii.  &islo svého bankovniho Gétu, resp. Cislo SIPO;
iv. . pocet osob, které budou mit v byt¢ domacnost;

v.. podet osob, jez v byt& bydli po dobu &inici v souhrnu nejméné 3, slovy tfi, mésice
v jednom kalendéainim roce;




“jednotek.
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& jméno a adresu osoby, jiZ &len spole&enstvi pfenechal byt do uil"\?éni,:,jvéetné udaji
uvedenych pod body iv. a v.;
vii.  jakoukoli zm&nu tidajii uvedenych pod body ii. aZ vi; —

1) odstranit na sviij ndklad zavady a poSkozeni, které na jinych bytech nebo spolednych &astech
nemovité véci zptsobil sam nebo osoby, kterym umoznil do domu nebo bytu vstup, -------—-

m) umoznit umisténi, GdrZbu, vyménu a kontroly zatizeni pro méfeni spotfeby plynu, vody,
tepla a jinych energif v byté, odedet namé&fenych hodnot z téchto zafizenf a zdrzet se vSeho,
co by branilo umistsni, Udrzbé, vyméné a kontrole ‘téchto zafizeni, a to na vyzvu
spolecenstvi vlastniky, .

n) zdrZet se vieho, co brani udrzbg, opravs, modernizaci, rekonstrukei, tipravé, pfestavbé &i
jiné zmé&n& domu nébo pozemku, o niZ bylo fidng spole€enstvim rozhodnuto, umoznit

~ plistup do bytu nebo spoleéné Casti, kterd mu vylueng slousi k uZivani, pokud ma byt
* UdrZba, oprava, modernizace, rekonstrukce, tiprava, pfestavba nebo jind zména domu nebo
bytu provadéna uvnitf bytu, pokud byl k tomu pfedem vyzvan spoledenstvim vlastnikd, ----

0) umoZnit pfistup spoledenstvi i Jim pfibranym tfetim osobam do bytu na zdkladé ptedchozi
vyzvy spoledenstvi vlastnikd pro ovefeni, zda jim provadéné stavebni upravy neohrozuji,
neposkozuji nebo neméni spolené Casti, a to i opakovang, '

p) pfedat spoledenstvi k rukdm. statutdarniho orgdnu ovétenou projektovou dokumentaci
Vv_pfipadé, kdy provadi zménu stavby, '

q) ‘oznimit svou nepiitomnost v byt&, kterda ma byt del3i nez 2, slovy dva, meésice, véetnd
oznaceni osoby, ktera po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do bytu, bude-li
toho nezbytng zapotfebi, Nema-li ¢len spoleCenstvi takovou osobu po ruce, je touto osobou

 kterykoliv &len statutirniho organu spoleenstvi, :

) oznamovat véas, nejpozd&ji do 30, slovy tficeti, dnti, ode dne zmény, veskeré zmény

- askuteénosti rozhodné pro rozactovani nakladi na sluzby.

Vyzvu k umozné&ni pfistupu do bytu nebo na spole¢nou &4st slouZici vyluéng &lenu spoleCenstvi

podle odst. 2., pismene m), n) a 0) je povinen dorudit statutérni organ Clenovi spoledenstvi

nejméns 3, slovy ti, dny pted zamySlenym datem realizace piistupu. ‘

Svd préva uplatiiuje &len - spole€enstvi - viiéi statutarnimu organu.  Pfi konani zasedani

shromazZdéni uplatiiuje sva prava vii¢i shromaZdéni.

V souvislosti s vykonem prava nahliZet do dokumenti podle odst. 1., pismeno €) a f) nem4 ¢&len

* spoleCenstvi pravo pozadovat vydéni dokumenti do jeho dispozice, ale m4 pravo potizovat si

jejich fotokopie. V pfipadé, Ze bude &len spoleCenstvi vyZadovat nahli¥eni do dokumentti
souvisejicich s hospodafenim spolecenstvi a s uréenim jeho povinnosti podilet se na nakladech
Spravy nemovité. véci podle odst. 1., pismeno ¢) a f) Casteji neZ Styfikrat rotns, je povinen

Wow_ oy

jednotky toho vlastnika, ktery poruSuje povinnost uloZenou mu vykonatelnym rozhodnutim
_soudu zpiisobem podstatné omezujicim nebo znemoziujicim prdva ostatnich vlastnikd

Pisemnosti doru¢ované spoleCenstvim vlastnikd &lentm spolecenstvi ‘budou doruéovéany
osobnim pfed4nim nebo s VyuZitim provozovatele postovnich sluZeb na adresu mista trvalého
pobytu, popt. na dorugovaci adresy uvedenou v seznamu &lenti. M4 se za to, Ze dosla zasilka
odesland s vyuZitim provozovatele poStovnich sluZzeb do$la k adresatovi treti pracovni den po
odeslani, byla-li viak odeslana na adresu v jiném stétu, pak patnacty den po odeslani. Dorugeni
do vlastnich rukou se vyZaduje v p¥ipadech stanovenych zakonem, t&€mito stanovami nebo
rozhodnutim shromézdéni.
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Cast II1.
e . o Organy spolecenstvi

Clanek 6
Spole¢na ustanoveni

o

Organy spolecenstvi jsou:
a) shromézdéni,
b) piedseda spoleCenstvi vlastnikd, dale také jen ,,pFedseda®,
¢) kontrolni komise.
Orgény uvedené v odst. 1 pism. b) a ¢) tohoto €¢lanku jsou volenymi organy spoleenstvi. -----
Clenem voleného organu spole¢enstvi miZe byt pravnicka osoba nebo fyzicka osoba, ktera je

_pln& svépravna a je bezihonna ve smyslu jiného pravniho pfedpisu upravujictho Zivnostenské

podnikani v platném. znéni. Jde-li o osobu, jejiz Gpadek byl osvédéen a od skonCeni
insolvenéniho fizeni neuplynuly v dob& volby alespoii tii roky, se miiZe stat €lenem voleného
orgénu jediné v piipadg, Ze to pfedem oznamila shromazdéni.
“Clenem voleného. orgénu nebo volenym orginem spolecenstv1 nemuze byt soucasné ten, jehoz
piibuzny v fadé p¥imé, sourozenec nebo manzel (manZelka) je lenem voleného organu nebo
volenym organem spoledenstvi. Clenstvi v jednom voleném organu spolegenstvi je nesluditelné
s ¢lenstvim v jiném voleném orgédnu tohoto spolecenstvi.
Je-li ¢lenem voleného organu pravnickd osoba,- zmocni fyzickou osobu, aby-ji v orginu
zastupovala, jinak ji zastupuje ¢len statutarniho organu. Tento zastupce pravnické osoby musi

. splitovat podminky uvedené v odst. 3 tohoto &lanku a vykondva zastupovéani v organu osobné. -
Voleny orgén spoledenstvi vykonava funkei osobng; to viak nebrani tomu, aby €len zmocnil

pro jednotlivy pfipad jiného &lena té€hoZ organu, aby za ného pfi jeho neticasti hlasoval. ---------
Odpovédnost ¢lena voleného orgénu nebo voleného orginu spoleCenstvi za Skodu, kterou
_ zplisobil porusenim pravni povinnosti pfi vykonu své funkce, se ¥idi ustanovenimi ob&anského
zakoniku.
Nenahradil-li ¢len voleneho organu nebo Voleny organ spolecenstv1 Skodu, kterou zpusobil

. .spolegenstvi pfi vykonu své funkce, agkoli byl povinen Skodu nahradit, ru¢i véfiteli
_ spoledenstvi za dluh spoleSenstvi v rozsahu, vjakém Skodu nenahradil, pokud se nemiZe

- véfitel plnéni na spole&enstvi viastnikd domoci.

9.

10.
11.

12.

13.°

Funkéni obdobi ¢lena voleného organu- spoleCenstvi je pét let. Pocind dnem zvoleni do
funkce a kon&i uplynutim funkéniho obdobi. Clenstvi ve voleném organu konéi v prib&hu
funk&niho obdobi také odstoupenim z funkce, odvolanim z funkce podle t&chto stanov, ----------
Clen voleného organu spolecenstvi miiZe byt volen op&tovne.
.Clen voleného organu spolecenstv1 muiZze byt béhem funkéniho obdobi odvolan shromazdénim,
i bez uvedeni ditvodu. Navrh miize podat kterykoliv vlastnik jednotky — &len spoleSenstvi. -----

‘Na shroméaZdéni se hlasuje vefejng. V jednotlivych-piipadech se miZe shromazdéni usnést na
-hlasovéani tajném. ShromaZdéni se miize nadpolovitni vétSinou hlast pfitomnych vlastnikii

usnést, Ze bude o urdité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listkd. V takovém piipadé
soucasné stanovi postup pro tajné hlasovéni.
“Clen voleného organu, ktery funkci pfijal, se timto zavazuje, Ze ji. bude Vykonavat s nezbytnou
loajalitou a potfebnymi znalostmi a pe&livosti. Ma se za to, Ze jedna nedbale, kdo neni této péce

tadného hospodafe schopen, ad to musel zjistit pfi pfijeti funkce nebo pfi jejim vykonu,

anevyvodi z toho pro sebe disledky.
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14. Poku® nema spolegenstvi zvoleného své
zanikla, jmenuje dogasného pfedsedu na
nez bude novy ptedseda zvolen; jinak s
¢innosti dozvi. -

15. Clen voleného organu ma ndrok n

ho pfedsedu nebo jeho funkce uplynula nebo jinak
navrh toho, kdo osvédé&i pravni zdjem;:soud na dobu,
oud jmenuje opatrovnika, kdykoliv ,s_:_c':“"'-g, tom pii své

funkci vykonava nedbale.
16. Pri skondeni funkéniho obdobi nebo zani
funkéntho obdob, je tento byvaly &len org

kne-li funkce &lena voleného organu v prib&hu
anu povinen pfedat veskeré pisemnosti spoledenstvi,
které mé k dispozici, novému pfedsedovi. Sougasng je povinen pfedat informace tykajici se
- vykonu funkce orgdnu, které jsou nezbytné pro plynulou &nnost nové zvoleného organu,
" véetn& informace o nevyfizenych zaleZitostech, které jako Clen organu vyfizoval. Pieddni

funkce se uskuteciiuje pisemnym protokolem podepsanym preddvajicim a ptejimajicim.

Shromé?déni miZe svym usnesenim urcit dalsi naleZitosti a podrobnosti pfedavani funkce.

~ Funkce se pfedavi neprodleng po konani schize shroméazdéni, na které. probéhla volba nove
zvoleného organu. '

Clinek 7
Shromazdéni

1. Nejvy$§im orginem spoleCenstvi je shromaZdéni, které tvoi vSichni Elenové spoledenstvi
(vlastnici jednotek). - - '
KaZdy z nich m4 poget hlasi odpovidajici velikosti jeho podilu na spolecnych -&astech; je-li
viak vlastnikem jednotky spole€enstvi vlastnikd, k jeho hlasu se neptihliZi,

2. Statutdrni organ svold shromazdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do roka. --
ShroméZdéni svoldva statut

arni orgdn i zpodnétu vlastnikd Jednotek, ktefi maji vice ney
¢tvrtinu viech hlasi, nejméné viak dvou z nich; neudini-li to, jsou opravnéni svolat tito
vlastnici shromédéni k zased4ni na naklad spolegenstvi vlastnikd sami.
3." Jednéni shromaZdéni je svolavéno pozvéankou, z ni% musi byt zfejmé misto, &as a porad jednani.
K pozvance musi byt pfipojeny podklady tykajici se bodd jednani, u kterych to obsah
projedndvané zaleZitosti vyZaduje. Nejsou-li tyto podklady pfipojeny, musi pozvanka
obsahovat oznadeni &asu a mista, kde se €len spoledenstvi mie seznamit s podkiady

k jednotlivym zaleZitostem programu shromazdéni.

Pozvanka musi byt odeslana &lentim spole€enstvi doporudeng na adresu uvedenou v seznamu
Clend a soudasné vyvégena na domov

ni vyvEsce nejméné patnict dni pfede dnem konani

shroméZdéni. Odesl4ni pozvanky doporudené na adresu uvedenou v seznamu Clend miiZe byt

nahrazeno jejim dorudenim jinym prokazatelnym zpiisobem, napf. osobnim pfedanim oproti

podpisu. Pozvinka muize byt navic zasldna také elektronicky na-emailovou adresu &lena
spole€enstvi uvedenou v seznamu &len. : : :

4. Ma-li dojit ke zméng stanov spolecenstvi neb
‘stanov--spoledenstvi, pozvanka obsahuje v
usneseni. ---=

5. Shromazdéni je zptisobilé se usniset za p
hlast ve spoledenstvi.

6. K pfijeti rozhodnuti se vyZaduje souhlas vétsi
stanovy nebo zakon vyzaduji vyssi pocet hlasi.

o k pfijet usneseni, jeho? dtsledkem je zména
pfiloze téZ navrh t&chto zmén stanov nebo navrh

fitomnosti &lend spoledenstvi, kteii maji vétsinu viech

ny hlast p¥itomnych &leng spoleenstvi, ledaze




10.
11.

12.

13.

14.

15.

'k pfedmétu jednani shromazdéni.
Kdo svolal shromazdéni, miiZe je odvolat nebo odloZit stejnym zplisobem, jakym bylo svolano.
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Pokud&e jedna o pfijeti rozhodnuti -0 zméné velikosti pod11u na spole¢nych ¢ castech domu a
pozemku vSem vlastnikiim jednotek — ¢leniim spolecenstvi, nebo o zmenei;é omérlt vyse
pnspevku na spravu domu apozemku jinak nez v dusledku zmény podllu na spolecnych
¢astech, je vyZadovan souhlas vech ¢lent spoleCenstvi.
Ke zméng prohlaseni dle § 1169 ob¢anského-zakoniku se vyZaduje dohoda dotcenych vlastnikti
jednotek o zménd jejich prav a povinnosti uzaviend v pisemné form&. Utinnosti dohoda
nabyvéa, pokud s ni v pisemné formé& souhlasi vlastnici jednotek s vétSinou hlasti, popiipadé
kvalifikovanou vét§inou hlasti ur€enou v prohlaseni, a to i kdyz nejsou stranami dohody. --------
Neni-li svolané shroméazdéni zpisobilé se usnaset, miZe statutarni orgdn navrhnout v pisemné
formé& do 1, slovy jednoho, mésice ode dne, na ktery bylo zasedani svolano, aby ¢lenové
spoleCenstvi rozhodli o tychz zaleZitostech mimo zasedéni.
KaZzdy ¢len je opravnén dat se na zasedani shromazdéni a pii hlasovani na shroméazdéni

. zastoupit kteroukoli fyzickou osobou. Plnd moc musi byt pisemnd a musi byt pfedloZena

statutdrnimu organu pied zahaj enim zasedani.
Kazdy &len spoleéenstvi je opravnén zhdastnit se shromazdéni a poZadovat i dostat na ném
vysvétleni tykajici se zaleZitosti spoleCenstvi, pokud se poZadované vysvétleni vztahuje

Pokud se tak stane méné nez 3, slovy tfi, dny pfed ozndmenym datem konani shromaZzdéni,
nahradi spoleCenstvi ¢lentim, ktefi se dostavili podle pozvanky, G¢eln€ vynaloZené néklady. ----
ZaleZitost, kterd nebyla zafazena na pofad jednani shroméazdéni v pozvance, 1ze rozhodnout jen
za ucasti a se souhlasem vsech ¢lentd spolecenstvi. ----
Jednani shromazdéni zahaji povéfeny Clen statutdrniho organu, ktery ovéfi, zda je shroméazdéni
schopno se usnaset. Poté zajisti volbu pfedsedy zasedani shromédzdéni a volbu zapisovatele.
Piedseda zasedani vede shromaZd&ni tak, jak byl ohldSen jeho porad, pokud se shromazdéni
neusnese na predéasném ukonceni zasedéni.
Na shromazdéni hlasuji ¢lenové spoledenstvi vefejné. Shromazdéni se mize vétSinou hlash
pfitomnych ¢&lent usnést, Ze bude o uréité zaleZitosti hlasovat tajn€¢ pomoci hlasovacich listkd.
V takovém piipadé shromazdéni souc¢asné stanovi postup pro tajné hlasovani. -
Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoZ pofizeni odpovida statutarni organ Zapis
musi obsahovat nezbytné udaje prokazujici schopnost shromazdéni k usnaSeni a rozhodovani,
zaznam o priub&hu jednani, plna znéni pfijatych usneseni, vysledky voleb, pokud byly konany.
Piilohou zépisu je listina ptitomnych s jejich podpisy a-pisemné podklady, které byly
pfedloZeny k jednotlivym projednavanym bodim. Zapis podepisuje piedseda zasedani
a zapisovatel. Zapisy vcetn€é pisemnych podkladi k jedndni shromézdéni jsou uchovavany
u pfedsedy spolecenstvi vlastnik.
Je-li pro to dilezity divod, muzZe piehlasovany vlastnik jednotky, ktery byl pfehlasovan na
jednani shromaZdéni spole€enstvi vlastnik®i, navrhnout soudu, aby o této zéleZitosti rozhodl.
Zaroveli miZe navrhnout, aby soud docasné zakazal jednat podle napadeného rozhodnuti.
Neni-li ndvrh podan do tfi mésic ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél
nebo dozvédét mohl, jeho pravo zanikd. Je-li pro to dilezity divod, miZe vlastnik jednotky

. navrhnout soudu, aby rozhodl o zaleZitosti, ktera byla shromazdéni pfedloZena fadné

" k rozhodnuti-a o které nebylo rozhodnuto pro nezptisobilost shroméaZdéni usnaset se. MiiZe téz

16.

navrhnout soudu, aby rozhodl o neplatnosti rozhodnuti organu spoleCenstvi pro jeho rozpor se
zakonem nebo se stanovami za podminek § 258 obéanského zakoniku. P¥i rovnosti hlasi pii
hlasovéni- o jakékoli zalezitosti nebo nedosdhne-li se potfebné vétSiny nebo dohody, rozhodne
na navrh kteréhokoliv ¢lena spolecenstvi soud.
Do plsobnosti shromazdéni patii:
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a) znfna stanov, : : oo
b) zména prohléaseni o rozd&leni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k'jednotkam, --
¢) volba a odvoldvani &lenti volenych organii a rozhodovéni o vy3i jejich odmén, R
d) schviéleni ucetni zavérky vietng vypofadani vysledku hospodateni a zpravy o ‘hospodateni
spoleCenstvi vlastnikii a spravé domu, jakoz i celkové vySe piispévkd n spravu domu
a pozemku pro p¥iti obdobi, 2
e) schvéleni druhu sluZeb a vy3e zaloh na jejich uhradu, jakoz i zptisobu rozuétovani nakladi
na sluzby na vlastniky jednotek,
f) schvaleni rozpodtu a planu oprav, modernizaci a rekonstrukei spoleénych &4sti, —-mmnn-mmmmmm-
g) rozhodovani o: ‘
- Clenstvi spoledenstvi vlastnikd v pravnické osobg plsobici v oblasti bydlent; ----em-mm-x-
- zméng tcelu uzivani domu nebo jednotky;
- zmén¢ podlahové plochy jednotky;
tplném nebo &aste&ném sloudeni nebo rozdéleni jednotek;
zméné podilu na spole€nych &astech; ’
- Zmén€ v ureni spolené &sti slouici k vyluénému uZivani viastnikd Jednotky; --=---—-
opravé, modernizaci nebo rekonstrukci spole&né Casti,- neni-li toto rozhodnuti
v pravomoci statutdrnfho organu podle Clanku 10 odst. 7;
8..0 zpiisobu rozdéleni ztraty a zisku mezi Cleny spoledenstvi;
h) ud&lovani predchoziho souhlasu:
1. k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni nemovitych véci nebo kjinému naklidini s nimi
a k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci nebo k jinému nakladani s nimi, nejsou-
li tato rozhodnutf v pravomoci statutarniho organu podle Clanku 10 odst. 6; ----—--rnmme-
2. k uzavfeni smlouvy o ivéru spoledenstvim vlastnikd véetns schvéleni vySe a podminek
uveéru; '
3. kuzavfeni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud doteny vlastnik
jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil;
i) urleni osoby, kterd ma zajiitovat nekteré &innosti spravy domu a pezemku, i rozhodnuti
ojeji zmén&, jakoZ i schvaleni smlouvy stouto osobou a schvaleni zmény smlouvy
v ujedndni o cend nebo o rozsahu &innosti,
j) rozhodovani v dalsich zaleZitostech uréenych t€mito stanovami nebo v zéalezitostech, které si
shroméZdéni k rozhodnuti vyhradi. : '

NG W~

Clanek 8
Rozhodnuti mimo zased4ni shromazdéni

O zaleZitostech spadajicich do piisobnosti shromazdéni, s vyjimkou rozhodnuti o zmén& stanov,
miZe byt rozhodovano mimo zased4nd.
Statutdrni orgdn zale navrh rozhodnuti na adresu &leni spolecenstvi uvedenou v seznamu
Clenil ‘spoleenstvi. Navrh musi obsahovat navrh usneseni, podklady potfebné pro jeho

- posouzeni nebo udaj, kde jsou uvefejnény, a Udaje o 1hit&, ve které se m4 vlastnik Jjednotky
_vyjadiit. Lhita k vyjadfeni vlastnika jednotky &ini 30, slovy tficet, dni od dorudeni navrhu
“Clenii-Spoledenstvi.

K platnosti hlasovani se vyzaduje pisemné vyjadfeni ,souhlasim/nesouhlasim® ¢&lena
spoleCenstvi s uvedenim dne, mé&sice -a roku, kdy bylo vyjadfeni uginéno," opatfené
vlastnoruénim podpisem &lena spoledenstvi na listinu obsahujici pIné znéni navrhu rozhodnuti.
Souhlasné vyjadieni, které nebude udinéno bez podminek, neni platnym hlasovanim, -——---------
Nedoru¢i-li ¢len spoleCenstvi ve lhitg 30, slovy tficeti, dni od dorudeni navrhu &lenu
spoleCenstvi statutdrnimu orgdnu svlij souhlas sndvrhem usneseni, plati, ¥e snavrhem
nesouhlasi. VétSina hlast se poéits z celkového potu hlast vSech &lenit spoledenstvi, -----o--m--
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-sviij podpis a udaj o své funkci.

.¢) podava shromazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti,
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Statutd®i orga’m oznami-¢lenim spol'eéenstvi v.pisemné formé& vysledek hlasovani.a v ptipadé
prijeti usneseni _]lm oznami téz cely obsah pfijatého usneseni.
Rozhodnuti se piijima hlasovaci v&t§inou v souladu s Clénkem 7 téchto stanov, ledaze obecné
z4vazny pravni pfedpis nebo tyto stanovy vyZaduji vySSi pocet hlasti s tim, ze za pfitomné
¢leny se povazuji vSichni Clenové.

Clanek 9 e
Predseda spolecenstvi vlastniki
Statutdrnim organem spole&enstvi je pfedseda spoledenstvi vlastnikii, dle také jen ,,predseda®.

Pfedseda spoledenstvi vlastnikli zastupuje spoledenstvi ve viech zéleZitostech samostatné.
Piedseda spoledenstvi vlastnik@ podepisuje za spolecenstvi tak, Ze k nazvu spoleCenstvi pfipoji

Pfedseda spoledenstvi vlastnikfi je vykonnym organem spoledenstvi, fidi a organizuje b&€Znou
ginnost spoledenstvi, rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a pozemku s vyjimkou
t&ch véci, které jsou obecné zdvaznym pravnim pfedpisem a t€mito stanovami svéfeny do

" vyluéné plisobnosti shromaZdéni, nebo které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo. ---m--------

Piedseda za svou ¢innost odpovida shromazdéni.
Piedseda je volen a odvolavan shromazdénim.
Funkce piedsedy spoledenstvi vlastnikid zanikd zejména uplynutim funkEniho obdobi,
odstoupenim z funkce nebo jeho odvolanim shromazdénim.
Odstoupi-li pfedseda spoleSenstvi vlastnikii ze své funkce prohldSenim doSlym spoleenstvi,
zaniké jeho funkce dnem, kdy shromaZdéni odstoupeni na své schiizi projednalo a schvililo,
nejpozdéji. vSak uplynutim dvou mésici od dojiti prohléSeni spoleCenstvi. ProhlasSeni
o odstoupeni musi byt pisemné a musi byt doruceno do sidla spoleCenstvi.

Clanek 10
- Kontrolni komise

Kontrolni komise je kontrolnim orgdnem spoledenstvi, ktery kontroluje Cinnost organt
spoletenstvi- a projedndva stiZnosti a pfipominky ¢&lent spoleCenstvi k innosti organi
spoletenstvi. Clenové kontrolni komise jsou opravnéni nahlizet do -vSech dokumenti
spoletenstvi pfi vykonu své pravomoci a vyZadovat vysvétleni od ¢lend dalSich organi
spolecenstvi.
Za svou ¢innost odpovidé kontrolni komise shromaZdéni.
Clenové kontrolni komise jsou voleni a odvoldvani shromazdemm Pfedsedu voli kontrolni
komise z fad svych &lenti a z funkce piedsedy jej odvolava.
Kontrolni komise ma tii &leny a je schopna usnaseni, je-li pfitomna nadpoloviéni vétSina jejich
¢lenti. Kontrolni komise rozhoduje vétSinou hlast vSech svych ¢lentl.
Kontrolni komise v ramci své piisobnosti ddle zejména:
a) dohlizi, zda spoledenstvi a jeho organy vykondvaji ¢innost v souladu s pravmm1 predpisy

a stanovami spolecenstvi,

~ b) vyjadfuje-se k fadné Getni zaverce spoledenstvi a ke zpravé predsedy uréené k projednani

~ na schiizi shromazdéni,

d) miiZe podat predsedovi zpravu o nedostatcich zjisténych pfi své kontrolni ¢innosti s ndvrhy
na opatfeni v&etné terminti na jejich odstran€ni.
Funkce. &lena kontrolni komise zanikd zejména uplynutim funkéniho obdobi nebo odvoldnim
&lena shroméazdénim. Clen kontrolni komise miiZe pfed uplynutim funk&niho obdobi z funkce
také odstoupit. Prohlaseni o odstoupeni musi byt pisemné a adresované statutarnimu organu
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spoleé.%nstvi. Pfi odstoupeni zanikd funkce &lena kontrolni komise dnem,kdy ."‘s‘hroméidém'
odstoupeni na své schiizi projednalo a schvililo, nejpozd&ji viak uplynutim dif{qu mésict od
dojiti prohl4seni statutornimu organu. ‘ :

Sm, ¢

Cast1V. ® . '
Pravidla pro spriavu domu a pozemku a pravidla pro u¥ivini spoleénych &asti

Clének 11
Pravidla pro spravu domu a pozemku

1.. Osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku je vyluén& spoledenstvi vlastniki.
- Spoleéenstvi vlastnikfi je opravnéno uzaviit se téeti osobou smlouvu o zaji§tovani nékterych
Cinnosti spravy domu a pozemku pfi dodrZeni podminek stanovenych pro tento postup obecng
zavaznymi pravnimi predpisy, témito stanovami a usnesenimi shromazdéni.

2. Sprava domu a pozemku zahmuje vSe, co nenélei vlastniku jednotky a co je v Z4jmu

a zachovéani nebo zlepgeni spole¢nych &asti, jakoZ i innosti spojené s p¥ipravou a provadénim
zmeén. spolenych &asti domu modernizaci, rekonstrukci, ndstavbou, pistavbou, stavebni
Upravou nebo. zménou v uzivani, jakoZ i se zfizenim, udrZovanim nebo zlepSenim zafizeni

v domé nebo na pozemku slouzicich v8em spoluvlastnikiim domu.

3. Spoledenstvi vlastniky pravn€ jedna s vlastniky jednotek i's tfetimi osobami. Nabyvat majetek
anaklédat s nim miize pouze pro u&ely spravy domu a pozemku. K pravnimu jednéni, kterym
spoleCenstvi zajisti dluh jiné osoby, se nepiihlizi.

4. Vzniknou-li ¢lenim spolecenstvi prava z vad jednotky, zastupuje je spoleCenstvi vlastniki pii
uplatfiovani t&chto prav. ' ' -

5. Za spolegenstvi jedna jeho statutérni organ, ktery zajistuje Ginnosti spravy, nejsou-li obecng
zavaznym pravnim pfedpisem nebo t&mito stanovami nebo rozhodnutim organu spoledenstvi
vyhrazeny shromazdéni spolecenstvi nebo jinému organu spoledenstvi.

6. Statutdrni orgdn je opravnén rozhodnout o nabyti nemovitych a movitych véci v souladu se
- schvélenym rozpoétem spolecenstvi. V ostatnich pfipadech je opravnén rozhodnout o: —eeeeme--
a) nabyti movitych véci, JejichZ pofizovaci cena v souhrnu za kalendaini rok nepfesahne &4stku

- 20.000,- K¢, slovy dvacet tisic korun Ceskych, (bez aktualni dang z pfidané hodnoty); -~------

b) zcizeni nebo zati¥eni movitych véci, jejich zistatkova cena, jde-li o dlouhodoby hmotny
nebo dlouhodoby nehmotny majetek, nebo cena obvykla, jde-li o jiny movity majetek,
vsouhmu za kalenddini rok nepfesdhne &astku 20.000,- K¢, slovy dvacet tisic korun
Ceskych, (bez aktudlni dang z pfidané hodnoty).

7. Statutdrni organ je opravnén rozhodnout o opravé, modernizaci nebo rekonstrukci spole¢nych
¢asti v souladu se schvalenym plénem oprav, modernizaci a rekonstrukei spoleénych &4sti
arozpoctem spoledenstvi. V ostatnich pfipadech je opravnén rozhodnout o ndkladech na
opravu, modernizaci nebo rekonstrukei, neptesahnou-li naklady v jednotlivém pripadé &astku

“limit neplati,- pokud jde o opravu providénou v souvislosti s havarii, nebo o opravu, jejiz
nutnost plyne z revizni zpravy.

8. Pfi zadéni opravy, modernizace nebo rekonstrukce v oéekavané souhrnné &astee do 20.000,-
K¢, slovy dvaceti tisic korun ¢eskych, (bez aktudlni dané z pfidané hodnoty), je opravnén
statutarni orgdn oslovit jednoho potencidlniho dodavatele pfimo, bez' vyb&rového fizeni;
v ostatnich pifpadech je povinen oslovit nejméné dva potenciélni dodavatele,
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Clanek 12
Pravidla pro uZivini spoleénych éasti nemovité véci

Spoletnymi &4stmi jsou ty asti nemovité véci, které podle své povahy maji slouZit vlastnikiim
jednotek spoleénd. Mezi n& naleZi spoleiné prostory vymezené dle prohlageni vlastnika
budovy; \nejsou-li uvedeny v prohlaSeni vlastnika, pak se jedn4 zejmena o vchody, schodisté,
chodby, su$arny, mistnosti pro uloZeni kolarkd a jizdnich kol, kotelny, vytahy, sklepy,
pradelny a dalsi prostory uréené pro spole€né uZivani v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy. -
Shromazdéni spoletenstvi vlastnikéi moZe schvalit domovni fad, ktery upravi podrobnosti
zptisobu uZivéani jednotek a spoleénych prostor. Domovni fad se vyvéiuje na nasténce v dome.
Domovni ¥4d je zavazny pro viechny &leny spoledenstvi a pro dalsi osoby vstupujici do domu.

Clen spoledenstvi je povinen dodrZovat klid, pofadek a Sistotu ve spoleénych c&astech,
vyvarovat se jednéni porugujiciho dobré mravy, vefejny potadek nebo jednani, které by branilo

_nerusenému vykonu prav ostatnich &lent spoledenstvi. To, co je zde a déle v t&chto stanovach

stanoveno pro &lena spoledenstvi, pouZije se pfiméfené na jakoukoliv osobu, které ¢len
spolecenstvi umozni byt a spolecné &asti domu uZivat. _
V ptipadé chovu domécich zvifat je &len spoleenstvi povinen dbat, aby nedochazelo

'k obt&¥ovéani zejména pachem, hlukem nebo zneciStovanim spoleénych &asti a spole¢nych

prostor, dodrZovat hygienické, veterinarni a bezpednostni predpisy. Je povinen zamezit
volnému pobihéni jim drZenych domaécich zvifat, nepiechovavat zvifata a nekrmit je ve
spolednych &astech domu a na pozemku, dbét, aby jim drZené zvifata nezneCiStovala okoli

. domu a v pHpad& vzniku zne&isténi toto ihned svym ndkladem odstranit. Clen spoleenstvi je

povinen zdrZet se chovu zvifat k domécimu chovu nevhodnych, piipadn& nebezpetnych druhd.

Clen spolegenstvi je povinen udrZovat pofadek ve vSech spoleénych &astech domu a zdrZet se
umistovani pfedméth nepatficich k vybaveni domu ve spoletnych &astech a spoleCnych
prostorach domu (zejména na chodbich a ve sklep?), zejména ukladéani latek snadno
vznétlivych, hoflavych nebo jinak nebezpe¢nych, zdrZet se rozdélavani a uzivani otevieného
ohng, koufeni ve spoleénych prostorach domu, vytahové kabin€ a v prostoru na stfeSe nebo
vytvafeni pfepaZek nebo pfekéazek ve spole¢nych Castech domu, vétrani bytu do spoleénych
vnitinich prostort domu. Véci odloZené v jakychkoliv spoleénych prostorach domu, mimo
mista pro to uréend, mohou byt po pfedchozim pisemném upozornéni vyvéSeném na domovni
vyvésce alespoii sedm dni pfedem, ze spolecnych prostor odstranény na naklad jejich
vlastnika.
V piipad& pohybu ve spoleénych prostorach bez automatického zhasinani svétla je povinen Clen
spoledenstvi zajistit, aby bylo pfi jeho odchodu v t&chto prostorach zhasnuto, je povinen dbat
na uzavirani oken ve sklepé & komorach, pokud venkovni teplota dosdhne bodu mrazu. ---------
Clen spoleéenstvi je povinen zdrZet se uZivani svého balkonu jako skladists, je povinen zajistit,

- aby pfedméty umist&né na balkonech byly zabezpeCeny proti padu, pfi zalévani zde umisténych

kvétin dbat na to, aby nedochézelo ke stékani vody do nizsich podlaZi, je povinen zdrZet se
rozdélavani a uZivani otevieného ohn& a je povinen zajistit, aby pobytem.na balkonu
nedochazelo k nepfim&fenému obtdZovani sousedii hlukem, prachem ¢&i koufem. --------------nnm-
Vyvésky, napisy a daldi informacni zafizeni mohou byt v prostorach domu a na domé&
umistovéany pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem statutérniho organu spoleCenstvi; tento
souhlas nenahrazuje povoleni pfislusného organu statni spravy, je-li ho tieba. Pfi zaniku prava
na umisténi informaéniho zafizeni se &len spoledenstvi zavazuje neprodlené toto zafizeni
odstranit a svym ndkladem uvést misto do ptvodniho stavu. Clen spoleenstvi - se zdrzi
umistovani reklam a vyvések na informaéni tabuli slouZici pro podavani informaci statutarnim
organem spoleCenstvi. .
Clen spoledenstvi je povinen dbét na spravné oznaceni zvonku do jednotky a postovni schranky
jménem svym nebo jménem osoby, jiZ umoznil uzZivani jednotky.
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10. Poku?élen spoleCenstvi uzavie domovni uzdvéry vody, plynu a podobng, zajisti, aby jejich
uzavieni a otevfeni bylo v€as oznidmeno ostatnim &leniim spoleéenstvi. K hlavnim uzavérim
vody, plynu, kanalizatnim Cisticim vstupim a dalsim obdobnym zafizenim Ve spoleénych
prostorach mus{ byt vZdy zajidtén volny p¥istup. Pokud jsou tato zafizeni umistéha v prostorach
Clena spolecenstvi, musi byt piijata takova opatieni, aby byl k témto umoZngn piistup i za
nepiitomnosti lena spoledenstvi. s

11. Kli¢e od uzamykanych spoleénych prostor v dom& od mistnosti, ‘kde jsou domovni uzavery
vodovodu, plynovodu, strojovny vytahu a dalSich déleZitych zatizeni, jsou uloZeny na misté
k tomu uréeném.

12. KaZdy ¢len spoleCenstvi je povinen si pfi uZivani jednotky poéinat v souladu s dobrymi mravy
tak, aby nedochazelo k obt&Zovani ostatnich &lentt spoledenstvi; pfi provadéni stavebnich praci
v jednotkéch je povinen ozndmit termin provddéni stavebnich praci statutdrnimu organu

- spoleCenstvi a ostatnim ¢lentiim spoledenstvi a dbat na to, aby prace byly provadény pouze
v pracovnich dnech a o sobotich, v dob& od 8.00 hod. do 18.00 hod. V dob& od 22.00 hod. do
6.00 hod. se kaZdy ¢&len spoleenstvi zdrzi hluku, pouZivani hluénych pfistroju a nastroji, hry
na hudebni nastroje, zp&vu a hluéné komunikace.

13. Clen spoledenstvi je povinen zajistit, aby byl dodrZovan potadek ve sklepnich prostorich,

- zdrZet se umistovéani snadno vznétlivych, hoflavych nebo jinak nebezpeénych latek a predmeétt
do sklepnich prostor.

14. Statutarni orgén spolecenstvi zajistuje kontrolu vyuZiti spolesnych &4sti v porovnani s jejich
pivodnim uréenim. V pfipadé z4jmu &lena spoledenstvi o vyuziti spoleCnych &asti, vietné
spole¢nych domovnich prostor, uzavira &len spolegenstvi dohodu s ostatnimi vlastniky jednotek
prostednictvim spoledenstvi vlastnik.

- Cast V.
Pravidla pro tvorbu rozpoétu spoledenstvi,
prispévky na sprivu domu a pozemku, ihrady nikladid na sluzby

Clének 13
Pravidla pro tvorbu rozpoétu spoleéenstvi

‘1. Pijmem spolecenstvi vlastniki jsou zejména:

a) pisp&vky vlastnikii jednotek na spravu domu a pozemku podle Clanku 14 stanov, ---------—--

b) uroky z prodleni piijaté od vlastniki jednotek z déivodu prodleni s platbami piispévkil na

spravu domu a pozemku podle Clanku 14 stanov,

¢) uroky z prodleni pfijaté od vlastnikii jednotek z dévodu prodleni s platbami za plnéni

, spojend nebo souvisejici s uZivanim jednotky podle Clanku 15 stanov, véetnd nedoplatkd z
| jejich vyuctovani, a pokuty za nesplnéni povinnosti vlastnika jednotky v souladu s platnymi
i pravnimi pfedpisy,
d) troky z vkladii na bankovnich Giétech spoledenstvi vlastnik,

.e) pendle, uroky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tietimi osobami za poruseni povinnosti

¥ ze smluv sjednanych spoleenstvim vlastnikd,

) pojistné plnéni z pojistnych smluv sjednanych spoleSenstvim vlastniki tykajici se
spole¢nych ¢asti a bonifikace za p¥iznivy $kodni pritbéh, a

g) ptijmy plynouci z naklddéani s majetkem spoledenstvi vlastnikd.

2. Piijmem spole€enstvi vlastniki nejsou p¥jmy plynouci z nakladani se spoleénymi ¢astmi, a to
1v pipadg, Ze jsou hrazeny na bankovni udet spoledenstvi vlastniki; jde zejména o tyto ptijmy:

a) ndjemné z pronajmu spoleénych &asti domu,
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b) ﬁroéy z prodleni placené z divodu prodlem najemct té&chto spole¢nych Easti s platbami
ngjemného a s thradami -za plnéni spojend s uZivanim téchto spolecnych castl véetné
nedoplatku z jejich vyuctovam a 5m-

¢) pfijmy od tfetich osob plynouci z provozovam technickych zafizeni v domé pro tyto osoby.

Vydaje spolecenstv1 vlastniki jsou néklady na spravu domu a pozemku.

Navrh rozpoctu pfipravuje statutdrni organ spoleéenstvi vlastnikdi a p¥edklada ho ‘ke schvéleni

shromaZdéni tak, aby shrom4zdéni o schvaleni rozpodtu rozhodlo nejpozd&ji do-konce mésice
dubna kalendainiho roku, na ktery se rozpocet schvaluje :

Zékladnim kritériem pfi sestavovédni rozpodtu je zabezpeeni vyrovnaneho hospodateni

s finan¢nimi prostfedky v b&Zném roce a vytvofeni dostate¢né finanéni rezervy na opravy nebo

stavebni Gpravy spoleénych ¢asti domu planované v budoucich letech.

Vysledky plnéni rozpoctu schvaluje shromazdéni v ramci schvéleni zpravy o hospodarem

spoleCenstvi vlastnikd.

Clinek 14
Pravidla pro pFispévky na spravu domu a pozemku
a pro zpiisob urceni jejich vyse placené jednotlivymi vlastniky jednotek

Pro ucely financovéani nékladt na spravu domu a pozemku plati &lenové prlspevky v€. zéloh na
sluzby uvedené v Clanku 15 téchto stanov formou mésiénich zdloh ve vysi urCené
shromazdénim, a to vzdy nejpozdsji do 20. , slovy dvacéatého, dne kalendafniho mé&sice, za ktery
se piispévky plati, a to:
a) stejnou castkou za jednotku - na nésledujici naklady
- ndklady na odméniovéani pfedsedy spoleenstvi vlastnik;
- naklady na vedeni uCetnictvi;
- néaklady na vlastni spravni ¢innost spoleéenstvi vlastniki;
- naklady na zfizeni, vedeni a zruSeni bankovnich &t spoledenstvi vlastnikfy --------------===-
- naklady na rozictovani a vyaétovani plnéni spojenych suZivinim jednotek, vdetné

provedeni odec¢td hodnot z pomérovych méfidel spotieby vody a ze zafizeni slouZicich

k rozGétovani nékladi na teplo;
- naklady na pofizeni majetku slouZictho pro vlastni spravni ¢innost, napf. p001tac véetng

softwarového vybaveni a jeho odpisy;
- ndklady kanceladfe osoby odpovédné za spravu domu a pozemku, napfiklad vybaveni,

kancelafské potfeby, poStovné, spotteba elektfiny, je-li samostatné méfena;

naklady spojené s poskytovanim pravnich sluZeb tykajicich se spravy domu a pozemku. -----
b) ve vysi odpovidajici podilu podlahové plochy jednotky na celkové podlahove plose vsech
jednotek v domé& — na ostatni naklady, nedohodnou-li se v§ichni vlastnici na jiném podilu na
uhradé€ ndkladd na spravu domu a pozemku.
Za uCelem financovani oprav, modernizaci a rekonstrukci spoleénych &asti se z celkového
piispévku na spravu domu a pozemku vytvaii udetné oddéleny dlouhodoby finanéni zdroj —
dlouhodobé zaloha. Pravidla pro jeho tvorbu a pouZiti schvaluje shromazdéni vlastnikf. Vysi
mésicniho pfispévku do dlouhodobé zalohy stanovi shromézdéni na zakladé planu oprav,
modernizaci a rekonstrukei. O mimofddném pfispévku mimo pravidelné mésiéni platby mize
rozhodnout shromdzdéni vlastniki, a to nejméné nadpolovi¢ni vétsinou hlasd pfitomnych
¢lent.
Zalohovy pfispévek na sprdvu domu-a pozemku, vyjma dlouhodobé zalohy, se s kazdym
¢lenem vyuctuje nejpozdéji do 4, slovy &tyf, mésict po skonéeni kalenddiniho roku a rozdil
zvyuctovani se vypofadd nejpozd&ji do 4, slovy ¢&tyf, mésici od dorudeni vyuctovani,
nerozhodne-li shroméZdéni vlastnikd jinak. Dlouhodob4 zaloha se s kazdym &lenem vyuctuje
do 4, slovy ¢tyf, mésicti po skonceni kalendainiho roku; nevyerpany zistatek dlouhodobé
zalohy se nevyporadava a pievadi se do dalsiho roku.
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Pokuﬁ9 neni pro dany- kalendaini fok spoledenstvim vlastnikt rozhodnuto J1nak plati vySe
pfispévku na spravu domu a pozemku platné v obdobi predchazejiciho kalendam_ho roku, ------

Clének 15
Pravidla pro ihradu cen sluZeb
a pro zpisob urdeni jejich vySe placené jednotlivymi vlastniky jednotek

Otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uZivanim byt a nebytovych prostort
vdome& sbyty, dile jen ,sluiby“, apostup pfi urovéni ziloh za sluzby, rozidtovani,
vyactovani a vypofadani ndkladi na sluZby, pokud neni v t&chto stanovach uvedeno jinak,
upravuji zvlastni pravni predpisy.
SluZbami jsou zejména dodavka tepla a centralizované poskytovani teplé vody, doddvka vody
aodvadeéni odpadnich vod, provoz vytahu, osvétleni spoleénych prostor v domé, uklid
spole¢nych prostor vdomé, odvoz odpadnich vod adisténi jimek, umoZnéni piijmu
rozhlasového a televizniho signélu a odvoz komundlniho odpadu.
O druhu poskytovanych sluZeb, vysi zaloh, 1hit& placeni zloh a o zpiisobu rozutovani cen

- sluZeb na jednotky rozhoduje shromazdéni. Zména zpiisobu rozaétovani je mozné vzdy az po
~ uplynuti zi¢tovaciho obdobi.

Nerozhodne-li shromazdéni jinak, nebo nestanovi-li jinak zdvazn& platny pravni predpis, uréi
poskytovatel sluZeb mési¢ni zalohy za jednotlivé sluzby jako mési&ni podil z piedpokladanych
ro¢nich ndkladii na sluzby z uplynulého roku, nebo podle posledniho zuétovaciho obdobi,
anebo z ndkladli odvozenych z pfedpokladanych cen b&zného roku.
Nerozhodne-li shroméZ?déni jinak, nebo nestanovi-li jinak zivazn& platny pravni predpis,
rozuctuji se ndklady na sluzby takto:
a) dodavka vody aodvadéni odpadnich vod v pomé&ru naméfenych hodnot na podruznych
vodomerech; neni-li provedena instalace podruznych vodoméri ve viech bytech nebo
nebytovych prostorech v domé, rozudtuji se naklady na dodavku vody a odvadéni odpadnich
vod podle smérnych &isel roéni potteby vody,

b) umoZnéni ptijmu rozhlasového a televizniho signalu podle poétu kabelovych zasuvek, -------
¢) tepelna energie na vytipéni v jednotce podle zvlastniho pravniho predpisu,
d) poskytovani teplé uzitkové vody v jednotce podle zvlastniho pravniho piedpisu, ----------—--
€) provoz vytahu, osvétleni spoleénych prostor v domé, vklid spoleénych prostor v domé,
- odvoz odpadnich vod a €isténi jimek, odvoz komunalniho odpadu, poptipadd dalsi sluzby
sjednané mezi poskytovatelem sluZeb a pfjemcem sluZeb, podle poétu osob dle Clanku 5
odst. 2 pism. k) stanov.
Vytctovani zéloh na sluzby je spoledenstvi vlastnikii povinno provést nejpozdgji do 4, slovy
Ctyf, mésicti od skonceni zi¢tovaciho obdobi. Vytétovani se doruéi &lentim spoletenstvi na
oznamenou doruCovaci adresu a zaroveil se uvefejni informace o provedeném vyudtovani na
vyvesce vdome. Od dorufeni vyGétovani b&Zi Slentim spoledenstvi Ihita 30, slovy ticet,
kalendafnich dnii na uplatnéni ndmitek ke zpiisobu a obsahu vytiétovani. Po uplynuti této Ihiity
Jjiz namitky k vyastovani vznaset nelze. Vyfizeni uplatnénych namitek musi byt uskutenéno
*do 30;slovy tFiceti, dnii od dorudeni namitky. Pfeplatky a nedoplatky z vyti¢tovani jsou splatné
nejpozdéji ve lhité 4, slovy &ty¥, mésict ode dne dorudeni vytiétovani &lenovi spoleSenstvi. ----
Stanovi-li zvlaStni zdkon pro dluhy ztitulu Ghrad za sluZby poplatek zprodleni, je &len
spoleCenstvi, ktery dluzi platbu pfisp&vku na spravu domu a pozemku, povinen zaplatit
poplatek z prodleni ve vysi stanovené takovym zdkonem.
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Statutarni organ je povinen po zjisté€ni vzniku dluhu upozornit pisemné élgnﬁ':'Spoleéenstvi na
dluh a"vyzvat jej k thrad€, odeslanim upozornéni doporudend na adresu uvedenou v seznamu
¢lent. Odeslani upozornéni doporu¢ené na adresu uvedenou v seznamu élenu mize byt
nahrazeno jejim dorucenim jinym prokazatelnym zpiisobem, napf. osobnim pfedanim oproti
podpisu. Nedojde-li k thrad¢ ani v prib&hu mésice nasledujiciho po upozoﬁi‘é___;il’ statutarnim
organem, je opravnén statutarni organ podat Zalobu na zaplaceni dluzné ééstlgy proti ¢lenu
spole€enstvi, kdyZ veSkeré néklady spojené s vymahanim dluhu véetn& nakladd na soudni
poplatek a naklady pravniho zastoupeni je povinen hradit dluzici ¢lén spolegenstvi. ------ e

Clanek 16
Nebytovy prostor

Co je uvedeno v té€chto stanovach o bytech, plati pfimé&fené také pro nebytové prostory. -=e-e---------

Clanek 17
Zavéreéna ustanoveni

1. Tyto stanovy byly schvaleny shromaZdénim vlastniki jednotek dne 03.04.2017. -=-=meen-mmemmmee-
2. Nemovitou véci, kterd je definovana v Casti L., Clanku 2, odst. 1 t&chto stanov, neni ke dni
pfijeti té€chto stanov souvisejici pozemek p.¢. 331/8 v katastralnim uzemi Povel. Stanou-li se
spoluvlastnici spole¢nych ¢€asti stavby (bytového domu) spoluvlastniky tohoto pozemku nebo
jeho idedlniho podilu ve stejnych spoluvlastnickych podilech, jako vlastni bytovy diim, nebo
stane-li se Spolecenstvi vlastnikd jednotek domu Misakova 453/14, Olomouc, vlastnikem nebo
spoluvlastnikem tohoto pozemku, bude pfedmétem spravy tohoto spoledenstvi taktéZ tento
pozemek. :
3. Pravni poméry neupravené t€mito stanovami se ¥{di obecné& zdvaznymi piedpisy. --------=-=mm=unn
4. Pokud by byly tyto stanovy v rozporu s obecné zdvaznymi piedpisy, plati ustanoveni téchto
piedpisi.

O tomto usneseni shromdzdéni bylo hlasovdno zvednutim ruky. Rozhodny pocet hlasi nutny pro
Jeho prijeti dle ¢ldnku IIL., odstavec 9. stanov Spolecenstvi je tFictvrtinovd vétsina hlasii pritomnych
viastniki, tj. 10935 hlasii. Pro pFijeti usneseni hlasovalo 100 % pFitomnych éleni, tj. 14580 hlasii.
Vysledek hlasovani jsem zjistila optickym pozorovanim hlasujicich a z prohldSeni predsedajictho
shromdzdeéni. Proti vykonu hlasovaciho prdva nebyly vzneseny Zddné protesty.

II1.

Na zaklad€ mé piitomnosti pii jednéni déle osvédéuji, Ze shromazdéni Spoleenstvi po projednani
3. bodu programu jednéni p¥ijalo usneseni nasledujiciho obsahu:

A) Shromazdéni Spolecenstvi odvolava povéreného vlastnika Spolefenstvi pani Ludviku
" Micolovou, nar. 17.02.1945, s bydli§tém Olomouc, Povel, MiSikova 453/14.

O tomto usneseni shromdzdéni bylo hlasovdno zvednutim ruky. Rozhodny pocet hlasii nutny pro
Jjeho prijeti dle ¢lanku IV., odstavec 3. stanov Spolecenstvi je nadpoloviéni vétsina hlasi vsech
viastnikii, tj. 11577 hlasii. Pro prijeti usneseni hlasovalo 100 % hlasi pFitomnych &lenii, tj. 14580
hlasii. Vysledek hlasovdni jsem zjistila optickym pozorovdnim hlasujicich a z prohldseni
Predsedajiciho shromdZdéni. Proti vykonu hlasovaciho prava nebyly vzneseny Zadné protesty. ------
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B) Shrofizdéni Spolefenstvi voli predsedou spolegenstvi vlastnfki pani’ Mgr. Adélu
Kubeckovou, nar. dne 11.08.1972, s bydlistém Olomouc, Povel, Misikova 453/14 -----------

O tomto usneseni shromdzdéni bylo hlasovdno zvednutim ruky. Rozhodny pocet hlgsii nutny pro
Jjeho prijeti dle Cldnku 1V., odstavec 3. stanov Spoledenstvi je nadpoloviéni vétsing, hlasil viech
viastnika, tj. 11577 hlasii. Pro pFijeti usneseni hlasovalo 100 % hlasi pFitomnych élend, tj. 20965
hlasii. Vysledek hlasovdni jsem zjistila optickhm pozorovdnim hlasujicich a z prohldseni
predsedajiciho shromdZdéni. Proti vykonu hlasovactho prdva nebyly vzneseny #ddné protesty. ------

IV.
Osvédéeni

1) -V souvislosti se Zadosti o sepsani notafského zépisu o rozhodnuti shromaZdéni mi Spoledenstvi
ptedloZilo nésledujici dokumenty:

- vypis z rejstiiku spoledenstvi vlastnikii jednotek Spoledenstvi ze dne 03.04.2017, =wmmmmnmemv

- - stanovy Spolecenstvi ze dne 13.11.2000, ‘

- vypis z katastru nemovitosti ze dne 25.01.2017,

- pozvénku ze dne 10.03.2017.

2) Jednéni shromazdéni Spoledenstvi se konalo dne 03.04.2017, na mistd samém, uvedeném v
zahlavi tohoto notéfského zapisu a jeho jednéani jsem byla osobné piitomna p¥i projednéni bodt
programu 1. aZ 5. od 18.05 hodin do 18.12 hodin.

-3) Piedsedajici shromé4Zd&ni uéinil za mé p¥itomnosti prohlageni dle ustanoveni § 80b notafského

fadu, které je uvedeno a popsino v&asti I tohoto notafského zépisu. Toto prohlaseni
pfedsedajiciho shroméZdéni neni v rozporu s prévnimi predpisy a zakladatelskymni dokumenty
Spoledenstvi.

4) Osveédeuji, Ze rozhodnuti shromazdéni Spoledenstvi popsand v &asti IL a IIL. tohoto notafského
zapisu byla pfijata shromédzdénim dne 03.04.2017 na zékladé vysledku hlasovani, které je
uvedeno v notafském zipise, a obsah t&chto rozhodnuti je v souladu s pravnimi pfedpisy a
zakladatelskymi dokumenty Spolegenstvi. -

O shora uvedenych rozhodnutich shromaZdéni Spoleenstvi byl tento notéarsky Zapis sepsan,
pfedsedajicim shromaZdéni pfecten a jim v plném rozsahu schvalen.

Rudolf Kudla, v.r.
JUDr. Irena Bischofov4, v.r. JUDy. Irena Bischofovd
notdika...._ notdrka v Olomouci

el

L.S.




Qvérienl - vidimace

Ovatufl, Ze tento opis slozeny A\ Usta
doslovné scuhle}\sr s listinou, z niZ byt poff?er],
1oZnou z =\ listd. Tento opis Je dpiny.
?I T o Y OO - - * 3200t

y
.—‘- a 4
Magr. Monika Zlamalové
notétska koncipientka
povétena notafkou
JUDr. IRENOU BISCHOFOViIU

:Potvrzuji, Ze tento stejnopis notafského zapisu, Vyhotovenfl dne 03.04.2017, slovy tfettho dubna
/ roku dvou tisictho sedmnéctého, se doslovng shoduje s notatskym zipisem sepsanym JUDr. Irenou
Bischofo¥ou, notétkou se sidlem v Olomouci, pod sp.zn. N 88/2017, NZ 100/201







