| s L L07
T orIs(?) L,
% ; & /i ,5({1’ a Bischofovd : _

" \Swlya85202500, 725765708
. e-migil: bigHofova@i-notar.cz
" ke v D\OYWw.i-notar.cz

va é?‘tl/] 7, Olomouc
2(

STEJNOPIS
- strana prvni -
N 87/2017
NZ 99/2017

NOTARSKY ZAPIS

sepsany dne 03.04.2017, slovy ttetiho dubna roku dvou tisiciho sedmnéctého, mnou JUDr. Irenou
Bischofovou, notatkou se sidlem v Olomouci, v notafské kancelafi na adrese Olomouc, Riegrova
394/17,

na Zadost spolecenstvi vlastnikd jednotek s nazvem: Misdkova 452/12, spolecenstvi, se sidlem
Misakova 452/12, Povel, 779 00 Olomouc, IC 258 68 942, dile téZ jen ,Spolefenstvi®, které
zastupuje pan Libor Zatko, narozeny dne 16.12.1968, s bydlistém Olomouc, Povel, MiSédkova
452/12, povéfeny vlastnik Spolegenstvi (nové pfedseda spolecenstvi vlastnikil), déle jen ,,Libor
Zat'’ko“,

obsahujici osvédéeni dle ust. § 80a zédkona €. 358/1992 Sb., o notafich a jejich Cinnosti (notafsky

t4d), v platném znéni, dale jen ,,notaFsky ¥ad“, to je osvéddeni poZzadovanych formalit a pravnich
jednani Spolecenstvi ¢i jeho organi a osveéd¢eni obsahu:

rozhodnuti shromazdéni spolecenstvi s nazvem
MisSikova 452/12, spoleéenstvi

pfijatych v priib&hu jeho jednéani, které se konalo dne 03.04.2017 v prostorach Stfedni Skoly
polytechnické na adrese Olomouc, Rooseveltova 79, jemuZ jsem byla osobné piitomna pfi
projednéni 1. aZ 5. bodu programu od 17.55 hodin do 18.05 hodin.

Shromézdéni iahéjil pan Rudolf Kudla, povéfeny Spolelenstvim k zahdjeni shromézdéni, ktery
pfivital pfitomné a po uvodnich prohlaenich byl zvolen piedsedajicim shromézdéni, jak uvedeno
déle.

I.

Na zaklad® mné piedloZenych listin vramci pfipravy tohoto shromdzdéni a na zdklad¢ mé
ptitomnosti pii jeho jedndni osv&dCuji niZe uvedené formality a pravni jedndni shromazdéni
SpoleCenstvi souvisejici s pfijetim pfedmétnych rozhodnuti:

1) Existence Spolelenstvi byla ovéfena z vypisu z vlozky 201, oddilu S rejstiiku spolecenstvi
vlastnikti jednotek vedeného Krajskym soudem v Ostravé ze dne 03.04.2017, o némZ pan
Rudolf Kudla prohlasil, Ze¢ obsahuje aktualni stav tdaji o Spoleenstvi zapisovanych do
rejstiiku spole€enstvi vlastnikt jednotek.
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2) Pisobffost shromazdéni Spole€enstvi  k piijeti pfedmétnych  rozhodnuti . byla  zji§téna
z ustanoveni § 1208 zakona &. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, dale jen »0béansky zikonik*
a z Clanku 111, odstavec 2., pism. b) a z &lanku I1., odstavec 2. predloZenych stanov Spoledenstvi
ze dne 12.11.2000, o nichz pan Rudolf Kudla prohlésil, ze jde o posledni Uplné znéni stanov
Spoledenstvi. :

2. Schviéleni zmény stanov piijetim Gplného zn&ni stanov v souladu s novou pravni upravou,
3. Odvoldni pov&teného vlastnika, pana Libora Zatky 4. Volba pfedsedy spoledenstvi
vlastnikdy, 5. Dotazy, pfipominky, diskuze, zaver.

“=  z citovaného vypisu z rejsttiku spoledenstvi viastnikd jednotek, z citovaného Uplného znéni
stanov, z vypisu z katastry nemovitosti, o kterém pan Rudolf Kudla prohlésil, Ze obsahuje
aktualni stav vlastnika jednotek, z listiny piitomnych a z prohlaseni pana Rudolfa Kudly, Ze
pii shromazdéni Jsou pfitomni &lenové Spoledenstvi, ktefi dle zékona a ¢lanku II1., odstavec
8. stanov Spole&enstvi disponuji 90,55% hlast z celkového poétu 23152 hlast, tj. disponuji
20965 hlasy, a shromézdeni je tedy usnééem’schop[n/e’r. :

- zpulsobilost shroméazdéni k pHijeti ptedmétnych rozhodnuti byla rovn&Z potvrzena

prohléSenim ptedsedajiciho shroméZdéni pana Rudolfa Kudly, Ze shromazdéni Jje zplisobilé
pfijimat rozhodnuti, ktery byl do funkce predsedajiciho shromézdéni zvolen v ramci prvniho
bodu programu 100% pfitomnych hlas. :
Totoznost pfedsedajiciho shromazdéni pana Rudolfa Kudly, narozeného dne 05.09.1974,
s bydli§t¢m Olomouc, Povel, Misakova 453/1 4, byla notéfce prokdzéna a ovéfena z platného
tfedniho priikazu, ob&anského prikazu,
Proti prohlaseni predsedajiciho shroméazdéni o zpisobilosti shromaZd&ni pfijimat rozhodnuti
nebyly vzneseny protesty. v

Na zikladé€ shora uvedenych zji§téni osvéddéuji, Ze formality a pravni jednani, k nimz byly
Spolecenstvi & jeho organy povinny pied prijetim nasledujicich rozhodnuti shromazdéni,
byly u¢inény a jsou v souladu se zakonem i zakladatelskymi dokumenty Spoledenstvi, -----m--—-

IL.

V uvodu projednani 2. bodu programu, tj. pfed pfijetim nového tiplného zné&ni stanov, konstatoval
-pfedsedajici shromazdéni, e viichni ¢lenové Spoledenstvi mé&li navrh stanov k dispozici a vSechny

Na zéklad& mé p¥itomnosti pfi jednani dale osvédEuji, Ze shromazdéni Spolecenstvi po projednani
2. bodu programu jednani prijalo usneseni nasledujiciho obsahu:
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Shroméidéi?i Spoleéenstvi rozhodlo o znéné stanov prijetim jejich ipIného znéni tﬁk_to: -------

STANOVY

------------- Spolegenstvi vlastniki jednotek domu MiSikova 452/12, Olomouc, -

IC 258 68 942,

W

“tuto problematiku.

v iplném znéni ke dni 03.04.2017.------"

Cast 1.
Zakladni ustanoveni

Clanek 1
Nazev a sidlo

Nazev spoleCenstvi vlastnikii zni: Spole€enstvi vlastniki jednotek domu Misakova 452/12,
Olomouc, dale jen ,,spolecenstvi®. '
Sidlo spolecenstvi viastnikd: Misakova 452/12, Povel, 779 00 Olomouc.
Spolecenstvi vlastnikd je korporaci, pravnickou osobou zaloZenou za tfelem zaji§tovani
sprivy nemovité véci — domu a pozemku uvedeného v Clanku 2 odst. 1.
Cleny spoleenstvi jsou vlastnici bytd a nebytovych prostor v domg, spoleénymi &leny
spoleenstvi jsou spole¢ni vlastnici jednotek, za podminek uvedenych v zakonech upravujicich

Spolecenstvi je jako pravnicka osoba zplisobilé vykonavat prdva a zavazovat se pouze ve
v&cech spojenych se spravou, provozem a opravami spole¢nych ¢asti domu a pozemku a
v dalsich vécech vrozsahu a zplsobem uvedenym v zakoné€ upravujicim tuto problematiku,

- zejm. v obCanském zakoniku a v téchto stanovach. P¥i napliiovani svého ucelu je zpiisobilé

nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem.

- Clének 2
Piedmét cinnosti a icel spolecenstvi vlastniku

Cinnost a igel spoledenstvi vlastnikii spo&iva v zajisfovani spravy nemovité véci. Nemovitou
véci je stavba (bytovy dim) &.p. 452, v Casti obce Povel, postavend na pozemku (zastavéna
plocha a nadvoii) p.¢. st. 592, a déle pozemek (zastavéna plocha a nadvoii) p.¢. st. 592, vie
v katastralnim uzemi Povel, obec Olomouc.
Spoleenstvi vlastniki nesmi podnikat, ani se pfimo nebo nepfimo podilet na podnikani nebo
jiné ¢innosti podnikateli nebo byt jejich spolecnikem nebo ¢lenem.
Cinnostmi tykajicimi se spravy nemovité véci, z hlediska provozniho a techmického se
rozumi zejména:
a) provoz, udrzba, opravy, modernizace, rekonstrukce, stavebni upravy a jiné zmény, vcetné
zmé&n vedoucich ke zméne v u€elu uZivani:
- spolecnych ¢asti domu;
- technickych zafizeni domu jako spoleénych &asti;
b) revize technickych siti, spole¢nych technickych zatizeni domu, protipozarniho zafizeni,
hromosvodi, rozvodd energii vetné tepla, teplé vody, pitné vody a telekomunikaénich
zafizeni, a jinych spoleénych zatizeni podle technického vybaveni domu,
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Wdrzba pozemku a Gidrzba ptistupovych cest na pozemku, e
uplatn€ni prava vstupu do jednotky v piipads, Ze viastnik jednotky upravujé stavebné svou
jednotku, vEetn® moznosti poZadovat v odivodnénych piipadech predioZeni stavebni
dokumentace, pokud je podle jinych préavnich predpisti vyZadovana, pro ovéfeni, zda
stavebni Upravy neohroZuji, neposkozuji nebo neméni spolecné ¢asti domu, ~-3----m-mmmmeemm-
uplatnéni prava vstupu do jednotky v piipad€ .vymény méfidel, zajisténf revizi napf.
plynovych, ve spoleéném zijmu &lent spoleCenstvi, v&etn& moZnosti poZadovat
v odivodnénych piipadech predloZeni technické & revizni dokumentace jednotlivych
zafizeni, pokud je podle jinych pravnich pfedpist vyZadovana, pro ovéfeni, zda jejich
stavy neohroZuji, nebo neposkozuji spoleéné &4sti domu.

nostmi tykajicimi se spriavy domu a pozemku z hlediska spravnich ¢innosti se rozumi
zejména: ‘

zajistovani veSkeré spravni, administrativni a operativng technické &innosti, véetnd vedeni
piisluSné technické a provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace stavby
odpovidajici jejimu skutednému provedeni podle jinych pravnich ptedpist a zajistovani
dalSich €innosti, které vyplyvaji pro osobu odpovédnou za spravu domu a pozemku z
jinych pravnich predpist, :

sjedndvani a uzavirani smluv, véetnd kontroly jejich plnéni a uplatiiovani narokt
z poruSeni smluvnich povinnosti druhé smluvni strany, a to zejména smluv o zajisténi
dodavek sluZeb spojenych s uZivanim jednotek (nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si
Clenové spolelenstvi zajistuji od dodavatele piimo), smluv o pojisténi domu, o ndjmu
spole¢nych ¢asti domu, o najmu byt nebo nebytovych prostor, které jsou vlastnictvim
spoleCenstvi vlastnikti nebo smluv o n&kterych Cinnostech zajistovanych pii spravé domu
tieti osobou,
stanoveni a vybirdni pfedem uréenych finan&nich prostfedkli od ¢lent spoledenstvi jako
zéloh na p¥isp&vky na spravu domu a pozemku a na thradu nakladé na plnéni spojend
s uZivanim jednotek, dale jen ,,sluzby*, jejich evidence, vyuctovani a vypofadani se ¢leny
spolecenstvi,
vedeni Gletnictvi, zpracovani a pfedloZeni datiového pfiznani, je-li vyZadovano, fadné
hospodateni s majetkem a p¥ijmy spoledenstvi, s finanénimi prostiedky placenymi &leny
spoleCenstvi, vedeni evidence nakladii vztahujicich se k nemovité véci a k ¢innosti
spoleCenstvi vlastnikd, a provadéni dalsich souvisejicich ekonomickych, provoznich a
administrativnich &innosti,
vedeni seznamu ¢lent spoledenstvi,
uplatiiovéni a vymahani plnéni povinnosti vii¢i jednotlivym ¢lentim spoledenstvi, které jim

ukladaji jiné pravni pfedpisy nebo vyplyvaji z téchto stanov a z usneseni shroméazdéni

vlastniki jednotek,
vykon €innosti vztahujicich se k uplatiiovani ochrany préav vlastnikii jednotek, ------n-mmmee--
¢innosti spojené s provozovanim spole¢nych Casti a technickych zafizeni, ktera slou i
jinym osobam nez vlastnikim jednotek v domé; véetnd sjednavani a uzavirani.s tim
souvisejicich smluv, :
Ginnosti spojené s najmem spolednych &asti, které jsou ve spoluvlastnictvi viech vlastniki
jednotek v dome, véetng vybirani ndjemného a thrad za sluzby, vedeni jejich evidence,
vymahéni, vyastovéni a vypoféadani téchto plateb se &leny spoledenstvi.

: _ Clanek 3
Zajist’ovani spravy domu a dalSich &innosti na zikladé smlouvy se spravecem

V souladu s usnesenim shroma?d&ni o urdeni osoby spravce, miZe spoledenstvi. vlastniki
zajiStovat provozni, technické, spravni a obdobné &innosti spojené se spravou domu a pozemku




—
.
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as dalgmi ¢innostmi, popiipad& n&které z téchto &innosti, na zdkladé smlouvy, se.spravcem,
kterym muzZe byt fyzicka nebo pravnicka osoba.
Smlouva se spravcem obsahuje zejména:
a) vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat,
b) cenu za sluzby poskytované spravcem,
c) urCeni zpisobu hospodafeni s piispévky na spravu domu a pozemku a “s' finanénimi
prostfedky poskytovanymi na thradu sluZeb v&etné jejich evidente,
d) povinnost spriavce pfedkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény piedem ke
schvaleni organu spole€enstvi vlastniki pfislusnému podle téchto stanov, pokud byl
spravce spolecenstvim vlastnikd zmocnén k jejich uzavirani,
€) povinnost spravce pfedloZit jednou roéné shromazdéni zpravu o &innosti spréavce, zejména o
finan¢nim hospodateni, o stavu finanénich prostfedki kazdého vlastnika jednotky a o stavu
spole¢nych ¢asti domu, jakoz i o jinych vyznamnych skute¢nostech,
f) povinnost spravce pred ukongenim jeho ¢innosti podat shromazdéni zpravu o své ¢innosti a
predat pfedsedovi spolecenstvi vlastnikti v§echny pisemné materialy o spravé domu a své
¢innosti,
g) povinnost spravce umoZnit kazdému vlastniku jednotky nahlédnout a sezndmit se s listinami
uvedenymi v Clanku 5 odst. 1 stanov a vykonavat prava Clena spoleCenstvi vlastniki, za
podminek stanovenych stanovami,
h) dalsi naleZitosti stanovené shromazdénim.
Zmény osoby spravee nebo zmény obsahu smlouvy v ujednani o cen& nebo o rozsahu &innosti
se spravcem schvaluje shromazdéni.
Uzavienim smlouvy se sprdvcem podle odstavel 1 aZz 3 nemiiZe byt dotSena vyluéna
rozhodovaci piisobnost organd spoleéenstvi vlastnikii plynouci z pravnich predpist a z t&chto
stanov..

5 Cast I
Clenstvi ve spolecenstvi vlastniki

Clinek 4
Obecna ustanoveni

Clenstvi ve spolegenstvi vlastniki je neoddélitelng spojeno s existenci a vlastnictvim jednotky.-
Za dluhy spoleCenstvi vlastnikt ruéi ¢len spoleGenstvi v poméru podle velikosti svého podilu
na spolecnych ¢éstech.
Pfi pfevodu vlastnického préva Elena spoledenstvi k jednotce nevznika spoledenstvi vlastnikt
povinnost vypofadat piispévky na spravu domu ke dni uginnosti pfevodu. Spoledenstvi
vlastnik{ je povinno na zéklad€ Zadosti ¢lena spoledenstvi vyhotovit tomuto &lenovi potvrzeni
pro pfevod vlastnického prava k jednotce o tom, jaké dluhy souvisejici se sprivou domu
a pozemku piejdou na nabyvatele jednotky, popfipadé Ze takové dluhy nejsou.
Spolecni Clenové spoledenstvi, jimiZ jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji
jednotku ve spoleéném jmém’ jsou povinni uréit a zmocnit spoleéného zastupce, ktery bude
vykonavat jejich prava vii€i spoleCenstvi vlastniki.

Clenové spoleenstvi, kte j jsou spoluvlastnici jednotky (i bezpodilovi spoluvlastnici), hlasuji
na jednani shromazdéni spole¢nym zastupcem, a to poétem hlas, ktery piislusi celé jednotce. -
Cleny spoledenstvi vlastniki se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi
k jednotce v domé, pro ktery spoledenstvi vlastnikii vzniklo. Jejich &lenstvi vznika: --------------
a) dnem vzniku spoleenstvi vlastnikd v p¥ipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi

k jednotce nejpozdé&ji dnem vzniku spoledenstvi vlastnikd,
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b) gdnem nabyti vlastnictvi k jednotce v piipadech, kdy tyto osoby: nabyly vlastnictvi
k jednotce po dni vzniku spoledenstvi vlastniki. -~ ’
6. SpoleCenstvi vlastnikii vede seznam ¢&lenti spoleCenstvi vlastnikl. V ‘seznamu ¢&lené
spole€enstvi vlastnik musi byt u kazdého &lena spoledenstvi vlastniki uvederio:
a) jméno a pfijmeni,
b) datum narozeni, ‘ -
¢) adresa mista trvalého pobytu, s
d) doruCovaci adresa, na které vlastnik jednotky p¥ebira postu, dale jen ,,dorucovaci adresa“,
v piipadg, Ze neni shodn4 s adresou mista trvalého pobytu,
e) spole¢ny zéstupce, v pfipadé spoluvlastnictvi jednoty, nébo jednotky ve spoleéném jméni
manzelq, s
f) véha hlasu pfi hlasovani na shromazdéni ve vztahu k jednotce,
g) kontaktni udaje: telefon, e-mail apod.
7. Seznam ¢lend spoleCenstvi vlastnikli je zpiistupnén &lendm spole€enstvi vlastnikd v pfipadé
nutnosti zajiSténi oprav a odstranéni havérii vdomé, a to pouze v rozsahu poskytnuti
nezbytnych tdajt o dotéeném ¢&lenovi spoledenstvi.
8. Cleny spoleenstvi vlastnikd, jejichz ¢Clenstvi vznikne za trvani spoleCenstvi vlastnikii, zapise
spoledenstvi vlastnikii do seznamu &lentt spoledenstvi vlastnikd neprodlené poté, kdy &len
spoleCenstvi vlastniki ozndmi prokazatelné nabyti vlastnictvi jednotky, nebo kdy se
spoleCenstvi vlastnikii dozvi o této skutegnosti jinym zptisobem.
9. KaZdy clen, a to i byvaly, obdrzi na svou Zadost od spoledenstvi vlastnikii na jeho néklady
potvrzeni s vypisem ze seznamu ¢lenii obsahujici tdaje o své osob&, popipad potvrzeni, Ze
tyto udaje byly vymazény. Namisto zemielého &lena miZe o potvrzeni poZadat jeho manzel,
dité nebo rodi¢, a neni-li Zadny z nich, miZe o vydani potvrzeni 7adat jina osoba 'blizka nebo
dédic, prokéaZi-li zajem hodny pravni ochrany. :
10. Seznam ¢lent miiZe byt uvefejnén se souhlasem vsech &lenti, kteii jsou v ném zapsani. Pfi
uvefejnéni netipiného seznamu &lend musi byt z ného patrné, Ze je netplny.

) Clinek 5
Clensk4 prava a povinnosti a jejich uplatiiovani

1. Clen spoledenstvi mé prava uréend v obecné zdvaznych pravnich predpisech, téchto stanovach

a v rozhodnutich organii spoleenstvi, a to zejména: --

a) UCastnit se veSkeré &innosti spolefenstvi zpisobem a za podminek uréenych t&mito

stanovami a obecné zavaznymi pravnimi ptedpisy, '

b) Ucastnit se jednni shromaZd&ni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani, véetné Gdasti

na rozhodovani mimo zasedani,

¢) volit a byt volen do organii spolegenstvi,

~d) predkladat organtim spoleGenstvi navrhy a podnéty k &innosti spoleenstvi a k odstran&ni

nedostatkli v éinnosti spoledenstvi,

©¢) seznimit -se s hospodafenim spoledenstvi, a zptisobem spravy nemovité véci, véetné

nahliZeni do smluv uzavienych ve v&cech spravy, do Gietnich knih a dokladi. NahliZeni 1ze

~realizovat na adrese sprdvce domu po predchozi domluvé se statutArnim organem

spoleCenstvi,

) nahliZet do pisemnych podkladt pro jednani shroméaZdéni, zapist ze schiize shromazdéni,

jakoz i do podkladdi, z nichZ vyplyva urdeni jeho povinnosti podilet se na nakladech na
spravu nemovité véci, na nékladech na sluzby a podilet se na tthradé ztraty spoleSenstvi, ---

g) -Zadat statutdrni orgén spoleenstvi o sdéleni jména a adresy kteréhokoliv &lena spoleCenstvi

nebo ndjemce jednotky v doms,
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obdr%et vCasné vyuctovani zaloh fha naklady spojené se spravou nemovité vici -a zéloh na
thradu sluZeb, o
obdrZet pfeplatek z vyudtovani zaloh na uhradu sluZeb, a to nejpozdgji do 4, slovy &tyf,
mésici od dorueni vyuétovan. S

Clen spoleCenstvi ma povinnosti uréené v obecnd zédvaznych pravnich pfedpisech, téchto

stanovach a v rozhodnutich organt spoledenstvi, a to zejména:

a)

b)
©)

d)

g

h)

)
k)

dodrZovat pravni pfedpisy, tyto stanovy, plnit usneseni organii spolecenstvi-pfijata v souladu
s obecné zdvaznymi pravnimi pfedpisy a témito stanovami,
v&as hradit pfisp&vky na spravu nemovité véci,
v€as platit zélohy na tihradu sluZeb a uhradit nedoplatek z jejich vyuctovani nejpozdé&ji do 4,
slovy Ctyf, mésicti od dorudeni vytétovani,
po skonceni kalendafniho roku zkontrolovat veskeré udaje souvisejici s pEfpravou
vyuftovani za sluzby, zejména: néméry na vSech mé¥idlech, polty evidovanych osob
uZivajicich byt v daném obdobi, za které se vytiétovani provadi. Udaje pro kontrolu si &len
spoleCenstvi vyZada a zkontroluje u statutdrniho orgénu spoleCenstvi, a to nejpozdgji do
konce mésice ledna nasledujiciho roku, za ktery se vyuctovani provadi. Za chybng uvedené
tidaje nese zodpovédnost sam ¢Elen spoledenstvi a v p¥ipadé reklamace Spatné uvedenych
nebo nezkontrolovanych udaji je povinen uhradit p¥ipadné vicenaklady zpracovateli
vytétovani,
v ptipad€ prodleni s penéZitym pln&nim ve prospéch spoleenstvi, které ptesahuje 5, slovy
pét, dnd ode dne jeho splatnosti, uhradit spole¢enstvi poplatek z prodleni ve vysi stanovené
jinym prévnim pfedpisem nebo nebude-li takovy poplatek vyplyvat z pravnich pfedpisti,
uhradit spolegenstvi tirok z prodleni ve vysi jedné promile z dluzné Castky denné, nejméng
viak 10,- K¢, slovy deset korun &eskych, za kaZdy i zapo&aty mésic prodleni, =----=-mmmmmee--

Tidit se pfi uZivani spoletnych &asti pravidly pro uZivani spole¢nych &asti nemovité véci

a spole¢nych zatizeni domu, obsazenymi v téchto stanovéach, v domovnim fadu, pokud bude
pfijat a v usnesenich organd spoledenstvi schvalenych v souladu s obecn& z&vaznymi
pravnimi pfedpisy a t&mito stanovami, v&etn& pokynii stanovenych pro provoz spole¢nych
zafizeni vyrobcem nebo spraveem technickych zafizeni,
fidit se pravidly pro sprdvu domu uvedenymi v obecn& zévaznych pravnich ptedpisech,
v téchto stanovich a v usnesenich orginti spoledenstvi schvalenych v souladu s obecné
zavaznymi pravnimi pfedpisy a témito stanovami,
udrZovat sviij byt a spoleéné &asti, které md vyhrazeny k vyluénému uivéni tak, jak to
vyZaduje nezdvadny stav a dobry vzhled domu, zdrZet se ohroZeni, zmény nebo poskozeni

- spolenych &asti nebo ztiZeni vykonu oprévnéni svobodné spravovat, vyluén€ uZivat a uvnit¥

stavebn€ upravovat sviij byt a uZivat spole¢né &asti jinym &lentim spoleSenstv, ~--------------
piedkladat statutdrnimu orgénu spoledenstvi kopii reviznich zprév k zafizenim v byté,
potvrzujicich provozuschopnost a bezpeénost téchto zafizeni, pokud je provedeni revizi dle
pravnich -pfedpisti vyZadovédno, nebo umoznit zaji§téni provedeni takovych revizi
spoleCenstvim na naklady &lena spoledenstvi, nerozhodne-li shromazdéni jinak, =~ememeemmeeeee
zajistit dodrZovéani pravidel pro spravu domu a pro uZivani spoleénych ¢asti, jakoZ i plnéni
vySe uvedenych povinnosti osobami, jimz umoznil vstup do domu nebo bytu, ----==nmemeemen
oznamit spolecenstvi vlastniki do 1, slovy jednoho, mésice:
1. nabyti jednotky do vlastnictvi;
ii. doruovaci adresu, jsou-li i jiné kontaktni idaje (telefon, e-mail);
iii.  ¢&islo svého bankovniho uétu, resp. &islo SIPO;
iv.  pocet osob, které budou mit v byté domdacnost; ---
v. pocet osob, jeZ v byté bydli po dobu &inici v souhrnu nejméng. 3, slovy tfi, mésice
v jednom kalendafnim roce;

R |
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@Vl jméno a adresu osoby, jiz ¢len spoledenstvi pfenechal byt do ﬁii;}__{éim’, veetné udaji
uvedenych pod body iv. a v.; ’

vil.  jakoukoli zménu tidajti uvedenych pod body ii. az vi; <o
1) odstranit na sviij naklad zavady a poSkozeni, které na Jjinych bytech nebo ép@léén}'lch Castech
nemovité véci zptisobil sam nebo osoby, kterym umoznil do domu nebo byt vstup, =-—----o-
m) umoZnit umisténi, Gdrzbu, vyménu a kontrolu zatfzeni pro méfeni spotféby plynu, vody,
tepla a jinych energii v byt&, odedet nameéfenych hodnot z téchto za¥izeni a zdrZet se vseho,
co by branilo umist&ni, Udrzb€, vymeéné a kontrole techto zatizeni, a to na vyzvu
* spoleCenstvi vlastniki,

0)  umozZnit pfistup spolecenstvi i jim piibranym tfetim osobam do bytu na zakladé ptedchozi
vyzvy spoledenstvi vlastnikd pro ovefeni, zda jim provadéné stavebni Upravy -neohrouji,
i nepoSkozuji nebo neméni spole¢né ¢4sti, a to i opakované,
p) pifedat spoledenstvi k rukam statutarniho organu ovéfenou projektovou dokumentaci
Vv ptipadé, kdy provadi zménu stavby,
q) oznamit svou nepiitomnost v byts, ktera ma byt delsi nez 2, slovy dva, mésice, véetns
oznaceni osoby, kterd po dobu Jjeho neptitomnosti zajisti moZnost vstupu do bytu, bude-li
toho nezbytng zapotiebi. Nema-li &len spolecenstvi takovou osobu po ruce, je touto osobou

kterykoliv &len statutarniho organu spoledenstvi, : -
I). oznamovat véas, nejpozdéji do 30, slovy tficeti, dnd, ode dne zmény, veskeré zmény

- askuteénosti rozhodné pro rozictovani nakladd na sluzby.

3. Vyzvuk umoznéni pfistupu do bytu nebo na spole¢nou &ast slouici vylu¢ng Elenu spoletenstvi
- podle odst. 2., pismene m), n) a o) je povinen dorudit statutarni orgdn &lenovi spoledenstvi
nejméné 3, slovy ti, dny pted zamyslenym datem realizace piistupu.
4. Svd prava uplatiiuje &len spoledenstvi vagi statutarnimu orgénu. PH kondni zasedani
- shromazdéni uplatiiuje sva prava viidi shromazdéni.
5. 'V souvislosti s vykonem prava nahliZet do dokumentd podle odst. 1., pismeno e) a f) nem4 ¢len
‘spolecenstvi pravo pozadovat vydéani dokumentt do jeho dispozice, ale ma pravo pofizovat si
Jejich fotokopie. V pfipadg, Ze bude ¢len spoleCenstvi vyzadovat nahli¥eni do -dokumentt
- souvisejicich s hospodatenim spoleCenstvi a s urenim jeho povinnosti podilet se na néakladech
Spravy nemovité véci podle odst. 1., pismeno €) a f) Castéji nez &tyfikrat ro¢ng, je povinen
uhradit spole&enstvi zvySené naklady na zajisténi tohoto prava, a to ve vysi 500,- Kg; slovy pét
set korun &eskych, za kazdou zapocatou hodinu nahliZeni. Stejnou povinnost bude mit &len

- soudu zpisobem podstatng omezujicim nebo znemoZiiujicim prava ostatnich vlastnikd

J ednotek. - . .

7. “Pisemnosti dorutované spoleCenstvim vlastnikdi &lentim spolecenstvi budou doruéovény
~ osobnim pfed4nim nebo s vyuZitim provozovatele postovnich sluzeb na adresu mista trvalého
pobytu, popf. na dorucovaci adresy uvedenou v seznamu &lenti. M4 se za to, Ze dosl4 zasilka
odeslana s vyuZitim provozovatele postovnich sluZeb dosla k adresatovi treti pracovni den po
odesléani, byla-li viak odesléna na adresu v jiném statu, pak patnacty den po odesldni. Dorudeni

do vlastnich rukou se vyZaduje v p¥ipadech stanovenych zdkonem, t&mito stanovami nebo
rozhodnutim shromazdéni. : -

1
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Cast IIL
Orgéiny spolecenstvi

Clanek 6
Spole¢na ustanoveni

Organy spoledenstvi jsou: -
a) shroméazdéni,
b) predseda spolegenstvi viastniki, dale také jen ,predseda®,
- ¢) kontrolni komise. -
Orgéany uvedené v odst. 1 pism. b) a c) tohoto €lanku jsou volenymi organy spoleCenstvi. -----
Clenem voleného organu spoledenstvi miiZe byt pravnickd osoba nebo fyzicka osoba, ktera je
.pln& svépravna a je bezahonnd ve smyslu jin€ho pravniho predpisu upravujictho Zivnostenské
‘podnikani v platném znéni. Jde-li o osobu, jejiz tipadek byl osvédéen a od skonceni
“insolvenéniho Fizeni neuplynuly v dob& volby alespoii tii roky, se milZe stit Elenem voleného
orgénu jeding v pfipadé, Ze to pfedem ozndmila shromazdéni.
Clenem voleného organu nebo volenym organem spoleCenstvi nemiiZe byt soudasn€ ten, jehoZ
. piibuzny v fad& pi{mé, sourozenec nebo manzel (manZelka) je lenem voleného organu nebo
volenym organem spoleCenstvi. Clenstvi v jednom voleném orgénu spole€enstvi je neslugitelné
s &lenstvim v jiném voleném organu tohoto spoleCenstvi. -

Je-li &lenem voleného organu pravnickd osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji vorganu
zastupovala, jinak ji zastupuje &len statutarniho organu. Tento zastupce pravnické osoby musi
spliiovat podminky uvedené v odst. 3 tohoto ¢lanku a vykonéva zastupovani v orgénu osobng. -
Voleny organ spoledenstvi vykonava funkci osobné; to viak nebrani tomu, aby &len  zmocnil
pro jednotlivy ptipad jiného Elena téhoZ organu, aby za n&ho pii jeho netdasti hlasoval: ---------
Odpovédnost &lena voleného organu nebo voleného organu spolegenstvi za $kodu, kterou
zpusobil porusenim pravni povinnosti pfi vykonu své funkce, se fidi ustanovenimi obcanského
zakoniku. : :

Nenahradil-li &len voleného organu nebo voleny organ spoledenstvi-Skodu, kterou zpusobil
_spoletenstvi pfi vykonu . své funkce, ackoli byl povinen $kodu nahradit, ru¢i vefiteli
spoleSenstvi za dluh spoledenstvi v rozsahu, v jakém $kodu nenahradil, pokud se nemiize
. v&fitel plnéni na spolecenstvi vlastnikii domoci. .
Funkéni obdobi &lena voleného organu spoledenstvi je pét let.  PoCind dnem zvoleni do
-funkce a kon¢i uplynutim funkéniho obdobi. Clenstvi ve voleném -organu koni. v prib&hu
funkéniho obdobi také odstoupenim z funkce, odvolanim z funkce podle téchto stanoy. ----------
. Clen voleného orgénu spolegenstvi mitZe byt volen op&tovne.
..Clen voleného organu spoledenstvi miiZe byt b¥hem funkéniho obdobi odvolan shromazdénim,
i bez uvedeni dtivodu. Navrh miZe podat kterykoliv vlastnik jednotky — €len spole€enstvi. ----
. Na shromazdéni se hlasuje vefejng. V jednotlivych ptipadech se mize shroméZdéni usnést na
hlasovéni tajném. ShromaZdéni se miZe nadpolovi¢ni vétSinou hlasti pfitomnych vlastniki
_usnést, Ze bude o urdité véci hlasovat tajng pomoci hlasovacich listkd. V takovém pfipadé
soutasné stanovi postup pro tajné hlasovéni.
. Clen voleného organu, ktery funkei pfijal, se timto zavazuje, Ze ji bude vykonavat s nezbytnou
loajalitou a potiebnymi znalostmi a peglivosti. Ma se za to, Ze jedna nedbale, kdo neni této péce
¥adného hospodafe schopen, a¢ to musel zjistit pfi pfijeti funkce nebo pii jejim vykonu,
a nevyvodi z toho pro sebe disledky. -
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- 14. Poku® nema spoleCenstvi zvolenélio svého pfedsedu nebo jeho funkce uplynula nebo jinak
zanikla, jmenuje do¢asného pfedsedu na navrh toho, kdo osvéd&i pravni zdjem;soud na dobu,
neZ bude novy pfedseda zvolen; jinak soud jmenuje opatrovnika, kdykoliv se 0.tom pii své
¢innosti dozvi. -

15. Clen voleného orginu ma nérok na odménu za vykon funkce. Vysi odmény schvaluje
shroméaZdeni. Schvilenou vysi odmény za vykon funkce mii%e shromazdéni svym usnesenim
zvysit, odejmout nebo jeji vysi sniZit z divodd, Ze ¢len organu svoji funkci nevykonéval, napf.
tim, Ze nesvolava shromaZdéni vlastnikd jednotek v terminech podle t&chto stanov, anebo svoji
funkeci vykonava nedbale.

16. Pii skonceni funkéniho obdobi nebo zanikne-li funkce &lena voleného organu v prib&hu
funkéniho obdobi, je tento byvaly &len orgédnu povinen piedat veskeré pisemnosti spolecenstvi,
které ma k dispozici, novému pfedsedovi. Soudasné je povinen pfedat informace tykajici se
vykonu funkce organu, které jsou nezbytné pro plynulou &innost nové zvoleného organu,
véetn¢ informace o nevyfizenych zaleZitostech, které jako &len organu vyfizoval. Predani
funkce se uskuteliiuje pisemnym protokolem podepsanym pfedavajicim a pfejimajicim.
ShroméZdéni miZe svym usnesenim urdit dalsi ndleZitosti a podrobnosti ptedavani funkce.
Funkce se pfedava neprodlené po konéni schiize shromaZdéni, na které probshla volba nové
zvoleného organu.

. Clinek 7
Shromazdéni

1. Nejvys8im organem spoledenstvi je shromaZdéni, které tvoii vSichni &lenové spoleCenstvi
(vlastnici jednotek).
Kazdy z nich ma pocet hlasi odpovidajici velikosti jeho podilu na spoleénych &astech; je-li

~ viak vlastnikem jednotky spoledenstvi vlastnikd, k jeho hlasu se nepiihliZi.

' 2. Statutarni organ svola shroméa?déni k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrét do roka. --

ShroméZdéni svolavéd statutirni orgdn i z podnétu vlastnikt jednotek, kte¥i maji vice neZ

( Ctvrtinu vSech hlasii, nejméné v3ak dvou z nich; neuéini-li to, jsou opravnéni svolat tito

vlastnici shroméZdéni k zasedni na naklad spolegenstvi vlastnikii sami.

i 3. Jednéni shroméZdéni je svolavano pozvénkou, z niz musi byt zfejmé misto, Sas a potad jednani.

K pozvance musi- byt pfipojeny podklady tykajici se bodii jedndni, u kterych to obsah

~ projedndvané zdleZitosti vyZaduje. Nejsou-li tyto podklady pfipojeny, musi pozvanka
obsahovat oznafeni &asu a mista, kde se €len spoleenstvi miZe sezndmit s podklady

k jednotlivym zaleZitostem programu shromazdéni.
Pozvanka musi byt odesldna &lentim spoledenstvi doporuéené na ‘adresu uvedenou v seznamu
Clenit a soucasn& vyvéSena na domovni vyvésce nejméné patnact dnii pfede dnem konani
shromazdéni. Odeslani pozvanky doporudené na adresu uvedenou v seznamu &lent miZe byt
nahrazeno jejim doruéenim jinym prokazatelnym zplisobem, napf. osobnim predénim oproti
podpisu. Pozvanka miiZe byt navic zaslana také elektronicky na emailovou adresu &lena
spoleCenstvi uvedenou v seznamu &lend.

4. Ma-li dojit ke zmé&né stanov spoleCenstvi nebo k ptijeti usneseni, jehoz dtisledkem je zména
“stanov-spoleenstvi, pozvanka obsahuje v p¥iloze téZ navrh t&chto zmén stanov nebo navrh

" usneseni.
5. Shromazdéni je zplisobil€ se usnaset za pitomnosti ¢lentt spoledenstvi, kte¥{ maji vétsinu viech
hlast ve spoledenstvi. -

6. K pfijeti rozhodnuti se vyZaduje souhlas vétsiny hlasi ptitomnych &lent spoleGenstvi, ledaze
stanovy nebo zdkon vyZaduji vyssi podet hlast.
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Pokud%e jednd o pfijeti rozhodnuti © zméné velikosti podild na spolecnych castech domu a

pozemku vSem vlastnikiim jednotek — &lentim spoledenstvi, nebo o zmé&n&

pfispévku na spravu domu a pozemku jinak neZ v disledku zmény podllu na spolenych
¢astech, je vyZzadovan souhlas vSech ¢lent spoleCenstvi.

- Ke zméné€ prohlaseni dle § 1169 ob&anského zakoniku se vyZaduje dohoda dotcen‘_'_\ h vlastniki
jednotek o zmén& jejich prav a povinnosti uzaviena v pisemné formé&. Utinnosti dohoda
nabyva, pokud sni v pisemné form& souhlasi vlastnici jednotek s'v&tSinou hlas, poptipadé
kvalifikovanou vétSinou hlast uréenou v prohlaseni, a to i kdyZ nejsou stranami dohody. --------

7. Neni-li svolané shromézdéni zptisobilé se usndset, miiZe statutarni organ navrhnout v pisemné
form€ do 1, slovy jednoho, mésice ode dne, na ktery bylo zasedani svolano, aby &lenové
spoledenstvi rozhodli o tychZ zaleZitostech mimo zased4ni.

8. KaZdy ¢len je opravnén dat se na zaseddni shromaZdéni a p¥i hlasovani na shromaZdéni

-zastoupit kteroukoli fyzickou osobou. Plnd moc musi byt pisemna a musi byt pfedloZena
statutarnimu orgédnu pied zahdjenim zasedéni.

9. Kazdy Clen spolecenstvi je oprdvnén zicastnit se shromazdéni a poZadovat i dostat na ném
vysvétleni tykajici se zaleZitosti spoleCenstvi, pokud se poZadované vysvétleni vztahuje
k pfedmétu jednani shromazdéni.

10. Kdo svolal shromazdéni, miZe je odvolat nebo odloZit stejnym zpisobem, jakym bylo svolano.
Pokud.se tak stane méné€ nez 3, slovy tfi, dny pfed ozndmenym datem konani shromaZdéni,
nahradi spolecenstvi ¢leniim, ktefi se dostavili podle pozvanky, i¢elné& vynaloZené naklady. ----

11. ZaleZitost, kterd nebyla zafazena na pofad jednani shromazdéni v pozvance, 1ze rozhodnout jen
za ucasti a se souhlasem vSech ¢lend spoleCenstvi.

'12. Jednani shromaZzdéni zah4ji povéfeny &len statutarniho organu, ktery ovéfi, zda je shromazdéni
schopno se usnaSet. Poté zajisti volbu pfedsedy zasedani shromazdéni a volbu zapisovatele.
Pfedseda zasedani vede shromazdéni tak, jak byl ohlaSen jeho pofad, pokud se shromazdéni

.. neusnese na pfed¢asném ukonéeni zasedan.

13. Na shromaZdéni hlasuji ¢lenové spolefenstvi vefejné. Shromazdéni se mize vétsinou hlasi
pritomnych ¢lentl usnést, Ze bude o urcité zaleZitosti hlasovat tajn€ pomoci hlasovacich listkii.

.V takovém pfipadé shromazdéni sou¢asné stanovi postup pro tajné hlasovani.

14. Z jednani shromézdéni se pofizuje zapis, za jehoZ pofizeni odpovida statutarni organ.-Zapis
musi obsahovat nezbytné idaje prokazujici schopnost shromazdéni k-usnaSeni a rozhodovani,
z4znam o pribéhu jednani, pind znéni pfijatych usneseni, vysledky voleb, pokud byly konany.
Piilohou zépisu je- listina pfitomnych sjejich podpisy a pisemné podklady, které byly
pfedloZeny k jednotlivym projedndvanym bodim. Zapis podepisuje pfedseda' zasedani

. azapisovatel. Zapisy véetn€ pisemnych podkladi k Jednam shromazdéni jsou uchovavany

. uptedsedy spoleéenstvi vlastnik.

15. Je-li pro to dileZity divod, miZe pfehlasovany vlastnik jednotky, ktery byl pfehlasovan na
jednani shromaZdéni spoleenstvi vlastnikl, navrhnout soudu, aby o této zaleZitosti rozhodl.

.. Zarovefi miZe navrhnout, aby soud docasné zakazal jednat podle napadeného rozhodnuti.
Neni-li ndvrh podén do t¥i mésic ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél

- nebo dozveéd&t mohl, jeho pravo zanikd. Je-li pro to duleZity diivod, miZe vlastnik jednotky
navrhnout soudu, aby rozhodl o zileZitosti, ktera byla shroméazdéni pfedloZena fadn&

k rozhodnuti a o které nebylo rozhodnuto pro nezpiisobilost shromazdéni usnaset se. MiZe téZ
navrhnout soudu, aby rozhodl o neplatnosti rozhodnuti organu spolegenstvi pro jeho rozpor se
zédkonem nebo se stanovami za podminek § 258 obanského zakoniku. Pfi rovnosti hlasd pii
hlasovani o jakékoli zaleZitosti nebo nedosdhne-li se potfebné vétsiny nebo dohody, rozhodne

na névrh kteréhokoliv &lena spoleenstvi soud.

16. Do ptlisobnosti shromazdéni patii:
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e
a) zmeéna stanov, ; .
b) zména prohlédSeni o rozd&leni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam, --
¢) volba a odvolavani ¢lent volenych organti a rozhodovani o vysi jejich odmég; e
d) schvaleni Géetni zév&rky véetn& vypotadani vysledku hospodateni a zpravy o hospodateni
spolecenstvi vlastnikd a spravé domu, jakoZ i celkové vySe piispévki nqi
a pozemku pro p¥isti obdobi, z -
e) schvéleni druhu sluZeb a vyse zaloh na jejich thradu, jakoz i zpiisobu rozidtovani nakladd
na sluZby na vlastniky jednotek, '
1) schvaleni rozpodtu a planu oprav, modernizaci a rekonstrukei spolecnych &asti, -------n-m-—--
g) rozhodovani o: . :
Clenstvi spoledenstvi vlastnikl v pravnické osobé plisobici v oblasti bydleni; ~---------—--
zmeéné ucelu uZivani domu nebo jednotky;
. zmeén€ podlahové plochy jednotky;
. iplném nebo &4steéném sloudeni nebo rozdéleni jednotek;
zmeéne podilu na spoleénych &astech; -
zméné v uréeni spoledné &asti slouici k vyludnému uivani viastnikd jednotky; ~--m-mm--
oprav€é, modernizaci nebo rekonstrukci spole¢né ¢asti, neni-li toto rozhodnuti
v pravomoci statutdrniho orgénu podle Clanku 10 odst. 7;
8..0 zplisobu rozd&leni ztraty a zisku mezi ¢leny spoledenstvi;
h) udélovani pfedchoziho souhlasu:
1. k nabyti, zcizeni nebo zati¥eni nemovitych véci nebo kjinému nakladani s nimi
a k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni movitych véci nebo k jinému nakladéni s nimi, nejsou-
li tato rozhodnuti v pravomoci statutarniho orgénu podle Clénku 10 odst. 6; ~mnmmermmmmv
2. k uzavfeni smlouvy o Gvéru spoleenstvim vlastniki véetns schvaleni vySe a podminek
uvéruy; -
3. kuzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny vlastnik
jednotky v pisemné formé s uzav¥enim zéstavni smlouvy souhlasil;
i) urCeni osoby, kterd ma zajistovat nékteré &innosti spravy domu a pozemku, i rozhodnuti
0jeji zmén€, jakoZ i schvéleni smlouvy stouto osobou a schvaleni zmény smlouvy
Vv ujednéni o cen& nebo o rozsahu &innosti, :
j) rozhodovéni v dalSich zaleZitostech uréenych t€mito stanovami nebo v zaleZitostech, které si
shromdazdéni k rozhodnuti vyhradi.

NO LA W~

Clanek 8
Rozhodnuti mimo zaseddni shromaZdéni

O zéleZitostech spadajicich do plisobnosti shromazdént, s vyjimkou rozhodnuti 0 zméné stanov,
muiZe byt rozhodovéno mimo zasedéni.
Statutdrni orgén za$le navrh rozhodnuti na adresu &lent spoleCenstvi uvedenou v seznamu
Cleni spolecenstvi. Navrh musi obsahovat navrh usneseni, podklady potfebné pro jeho
posouzeni nebo udaj, kde jsou uvefejnény, a Gdaje o 1hitg, ve které se ma viastnik jednotky

- vyjadfit. Lhiita k vyjadieni vlastnika jednotky ¢&inf 30, slovy tficet, dni od dorudeni navrhu
“&lenu spoledenstvi. : : '

Kplatnosti hlasovani se vyZaduje pisemné vyjadieni ,,souhlasim/nesouhlasim® - &lena
spoleCenstvi s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo vyjadfeni uginéno, opatiené
vlastnoru¢nim podpisem &lena spoledenstvi na listinu obsahujici plné zn&ni ndvrhu rozhodnuti.
Souhlasné vyjadieni, které nebude u&inéno bez podminek, neni platnym hlasovanim. ------m-=---
Nedoruci-li ¢len spoledenstvi ve [hats 30, slovy tficeti, dni od dorudeni nivrhu &lenu
spoleCenstvi statutdrnimu organu sviij souhlas sndvrhem usneseni, plati, Ze snavrhem
nesouhlasi. V&tSina hlast se potita z celkového poétu hlasti viech &lent: spolecenstvi, -—---------
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Statuté%i orgén oznami-¢lendm spol'eéenstvi v pisemné formé& vysledek hlasbvér’i'l;‘;a v ptipadé
prijeti usneseni jim oznami téZ cely obsah pifijatého usneseni. -
Rozhodnuti se pfijima hlasovaci vét$inou v souladu s Clankem 7 t&chto stanov, ledaze obecné

zévazny pravni pfedpis nebo tyto stanovy vyZaduji vy3si poCet hlasi s tim, ze‘za pfitomné
leny se povazuji vichni clenové.

| Clinek9 o
Predseda spolecenstvi vlastniki

1. Statutarnim orgdnem spoledenstvi je pfedseda spoletenstvi vlastnikti, déle také jen , pFedseda®.
Piedseda spoledenstvi vlastniki zastupuje spoledenstvi ve vSech zaileZitostech samostatng.
Piedseda spolecenstvi vlastniki podeplque za spolecenstv1 tak, Ze k nazvu spoleCenstvi pfipoji
_svlij podpis a idaj o své funkei.

2. Ptedseda spoleéenstvi vlastnikil je vykonnym organem spoleenstvi, fidi a organizuje béZnou
~ &innost spoledenstvi, rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a pozemku s vyjimkou
_téch véci, které jsou obecn& zavaznym privnim pfedpisem a t€mito stanovami svéfeny do
‘vyluéné plisobnosti shromaZdéni, nebo které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo. -------------
Piedseda za svou ¢innost odpovida shromazdéni.
Pfedseda je volen a odvolavan shromazdénim.
Funkce predsedy spoledenstvi vlastnikii zanikd zejména uplynutim funkéniho obdobi,
odstoupenim z funkce nebo jeho odvolanim shroméazdénim.
6. Odstoupi-li pfedseda spoledenstvi vlastniki ze své funkce prohlaSenim doSlym spoleCenstvi,
zanikéa jeho funkce dnem, kdy shrom4Zdéni odstoupeni na své schiizi projednalo a schvlilo,
nejpozddji viak uplynutim dvou mésici od dojiti prohldSeni spoleCenstvi. Prohlaseni

o odstoupeni musi byt pisemné a musi byt doru¢eno do sidla spolecenstvi.

U W

Clanek 10
Kontrolni komise

1. . Kontrolni komise je kontrolnim orgdnem spolefenstvi, ktery kontroluje Cinnost organt
spoletenstvi a projedndva stiznosti a pfipominky &lenti spoleCenstvi k Cinnosti orgénd
spoletenstvi. Clenové kontrolni komise jsou oprdvnéni nahlizet do viech dokumentl
spoletenstvi pii vykonu své pravomoci a vyZadovat vysvétleni od ¢lend dalSich organd
spolecenstvi.

2. Zasvou &innost odpovida kontrolni komise shromazdéni.

3. Clenové kontrolni komise jsou voleni a odvolavani shromaZdénim. P¥edsedu voli kontrolni
komise z fad svych ¢lenil a z funkce pfedsedy jej odvolava.

4. Kontrolni komise ma t¥i ¢leny a je schopna usnaSeni, je-li pfitomna nadpoloviéni vétSina jejich

~ &lent. Kontrolni komise rozhoduje vétsinou hlast vSech svych ¢lend.

5. Kontrolni komise v ramci své pisobnosti dale zejména:
a) dohlizi, zda spoledenstvi a jeho organy vykonavaji &innost v souladu s pravnimi pfedpisy

a stanovami spoleéenstvi,
b) vyjadfuje se k fadné tdetni zavérce spoletenstvi a ke zpravé pfedsedy urCené k projednani
na schiizi shroméazdeéni,
¢) podéavéa shroméaZzd&ni zpravu o vysledcich své kontrolni Cinnosti,
d) miZe podat pfedsedovi zpravu o nedostatcich zjisténych pfi své kontrolni ¢innosti s navrhy

, na opatfeni v€etn& termini na jejich odstranéni.

6. Funkce &lena kontrolni komise zanik4 zejména uplynutim funk&niho obdobi nebo odvoldnim
&lena shromazdénim. Clen kontrolni komise mtZe pfed uplynutim funkéniho obdobi z funkce
také odstoupit. ProhlaSeni o odstoupeni musi byt pisemné a adresované statutdrnimu organu
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spole‘g,énstvi. Pii odstoupeni zaniké funkce &lena kontrolni komise dnem; kdy ‘shromazdéni
odstoupeni na své schiizi projednalo a schvililo, nejpozd&ji viak uplynutim dvou mésich od
dojitf prohlaSeni statutdrnimu organu.

CastIv, -
Pravidla pro spriva domu a pozemku a pravidla pro uZivani spole¢nych &asti

Clinek 11
Pravidla pro spravu domu a pozemku

1. Osobou odpov&dnou za spravu domu a pozemku je vylu€n€ spoledenstvi vlastniki.

2.

3.

4.

5.

6.

7.

8.

Spolecenstvi vlastniki je opravnéno uzaviit se tfeti osobou smlouvu o zajistovani nékterych
Cinnosti spravy domu a pozemku pfi dodrzeni podminek stanovenych pro tento postup obecné
Zavaznymi pravnimi pfedpisy, témito stanovami a usnesenimi shromazdéni.
Sprava domu a pozemku zahrnuje v8e, co nendlez vlastniku jednotky a co je vzijmu
spoluvlastnikd nutné nebo G&elné pro fadnou pé&i o dim a pozemek jako funkéni celek
a zachovani nebo zlepseni spoleCnych &asti, jakoZ i dinnosti spojené s pfipravou a provadénim
zmeén. spoleénych &isti domu modernizaci, rekonstrukci, nastavbou, pfistavbou, - stavebn{
upravou nebo zménou v uzZivéni, jakoZ i se zfizenim, udrfovanim nebo zlepSenim zafizeni
v domé nebo na pozemku slouicich viem spoluvlastnikiim domu.
Spole€enstvi vlastnikii pravng jedna s vlastniky jednotek i s tfetimi osobami. Nabyvat majetek
a nakladat s nim miiZe pouze pro tcely spravy domu a pozemku. K pravnimu jednani, kterym
spolecenstvi zajisti dluh jiné osoby, se neprihliZi.
Vzniknou-li €lentim spoledenstvi prava z vad jednotky, zastupuje je spole€enstvi vlastniki pii
uplatiiovan{ t&chto prav.

- Za spoleCenstvi jednd jeho statutirni organ, ktery zajist'uje &innosti spravy, nejsou-li obecné

zavaznym pravnim predpisem nebo t&mito stanovami nebo rozhodnutim orgénu spoleCenstvi
vyhrazeny shromaZdéni spoleenstvi nebo jinému organu spole&enstvi. -
Statutdrn{ orgén je opravnén rozhodnout o nabyti nemovitych a movitych véci v souladu se
schvalenym rozpoétem spoledenstvi. V ostatnich piipadech je opravnén rozhodnout 0 ~----emevv
a) nabyti movitych véci, jejich¥ pofizovaci cena v souhrnu za kalend#ni rok nepiesdhne &astku
20.000,- K&, slovy dvacet tisic korun Ceskych, (bez aktudlni dang z pfidané hodnoty); --------

b) zcizeni nebo zatieni movitych véci, jejich zistatkovs cena, jde-li o dlouhodoby hmotny
- nebo dlouhodoby nehmotny majetek, nebo cena obvykla, jde-li o jiny movity majetek,
vsouhmu za kalenddfni rok nepfesdhne Castku 20.000,- K, slovy dvacet tisic korun
Ceskych, (bez aktualni dang z ptidané hodnoty).
Statutarni organ je opravnén rozhodnout o oprav€, modernizaci nebo rekonstrukci spole¢nych
Casti v souladu se schvélenym plénem oprav, modernizaci a rekonstrukei spoleénych &asti
arozpotem spoledenstvi. V ostatnich pipadech je opravnén rozhodnout o nakladech na
opravu, modernizaci nebo rekonstrukci, nepfesahnou-li ndklady v jednotlivém pfipad€ ¢éstku
- 20.000,- K¢, slovy dvacet tisic korun Ceskych, (bez aktualni dang z pfidané hodnoty); tento
~limit neplati, pokud jde o opravu provadénou v souvislosti s havérii, nebo o opravuy, Jjejiz
nutnost plyne z revizni zpravy. -

Pfi zadani opravy, modernizace nebo rekonstrukce v ofekdvané souhrmné &astce do 20.000,-
K¢, slovy dvaceti tisic korun Ceskych, (bez aktudlni dang z pfidané hodnoty), je opravnén
statutarni orgdn oslovit jednoho potencidlniho dodavatele piimo, bez vybérového fizeni;
v ostatnich piipadech je povinen oslovit nejméné dva potencilni dodavatele.
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Clanek 12
Pravidla pro uzivani spoleénych ¢asti nemovité véci .

Spole¢nymi ¢astmi jsou ty ¢asti nemovité véci, ktere podle své povahy maji slou21t vlastnikiim
jednotek spoleéné. Mezi n€ naleZi spolecné prostory Vymezene dle prohla§en1 vlastnika
budovy; nejsou-li uvedeny v prohlaseni vlastnika, pak se jedna zejména o vchody, schodistg,
chodby, susarny, mistnosti pro uloZeni kodarkii a <izdnich kol, kotelny, vytahy, sklepy,
pradelny a dalsi prostory uréené pro spoleéné uzivani v souladu s pldtnymi pravnimi pfedpisy. -
Shromazdéni spole€enstvi vlastnikii miiZze schvalit domovni #ad, ktery upravi podrobnosti
zpusobu uzivani jednotek a spoleénych prostor. Domovni ¥ad se vyvéSuje na nasténce v domé.
Domovni fad je zdvazny pro vSechny ¢leny spoleCenstvi a pro dalsi osoby vstupujici do domu.
Clen spoleéenstvi je povinen dodr¥ovat klid, pofddek a &istotu ve spolednych &astech,
vyvarovat se jednani porusujiciho dobré mravy, vefejny pofadek nebo jednani, které by branilo
.neru$enému vykonu prav ostatnich ¢lentl spole€enstvi. To, co je zde a déle v té€chto stanovach
stanoveno pro Elena spoleenstvi, pouZije se pfiméfené na jakoukoliv osobu, které clen
spole¢enstvi umozZni byt a spole¢né ¢asti domu uzivat.
V ptipadé chovu domaécich zvifat je ¢&len spoledenstvi povinen dbat, aby nedochazelo
k obtéZovani zejména pachem, hlukem nebo zneistfovanim spolenych Casti a spole€nych
prostor, dodrZzovat hygienické, veterinarni a bezpe¢nostni predpisy. Je povinen zamezit
volnému pobihdni jim drZenych domaécich zvifat, nepfechovévat zvifata a nekrmit je ve
spole¢nych &astech domu a na pozemku, dbét, aby jim drZzend zvifata neznecistovala okoli
domu. a v p¥ipad® vzniku zne&isténi toto ihned svym ndkladem odstranit. Clen spoledenstvi je
povinen zdrZet se chovu zvifat k domacimu chovu nevhodnych, p¥ipadn€ nebezpe€nych druhd.
Clen spoledenstvi je povinen udrZovat pofadek ve viech spoleénych &astech domu a zdrzet se
umistovani pfedmétti nepatficich k vybaveni domu ve spoleénych &astech a spolecnych
prostorach domu (zejména na chodbich a ve sklep€), zejména ukladani latek snadno
vznétlivych, hoflavych nebo jinak nebezpeénych, zdrZet se rozd€lavani a uzivani otevieného
ohng&, koufeni ve spoleénych prostorach domu, vytahové kabin€ a v prostoru na stfeSe nebo
vytvafeni pfepaZek nebo prekazek ve spoleénych Castech domu, vétrani bytu do spolecnych
vnitinich prostort domu. Vé&ci odloZené v jakychkoliv spoleénych prostorach domu, mimo
mista pro to uréend, mohou byt po pfedchozim pisemném upozornéni vyvéSeném na domovni
vyvésce alespoii sedm dnti pfedem, ze spoleénych prostor odstran€ny na naklad jejich
- vlastnika.
V pfipad€ pohybu ve spole¢nych prostorach bez automatického zhasinani svetla je povmen ¢len
spoleCenstvi zajistit, aby bylo pfi jeho odchodu v téchto prostorach zhasnuto, je povinen dbat
* na uzavirani oken ve sklepe ¢i komorach, pokud venkovni teplota dosdhne bodu mrazu. ---------
Clen spolegenstvi je povinen zdrZet se uZivani svého balkonu jako skladiité, je povinen zajistit,
aby pfedméty umisténé na balkonech byly zabezpeceny proti padu, pfi zalévani zde umisténych
kvétin dbat na to, aby nedochazelo ke stékani vody do nizSich podlazi, je povinen zdrZet se
_ rozdé€lavani a uZivani otevieného ohné a je povinen zajistit, aby pobytem na balkonu
nedochazelo k nepfiméfenému obtéZovani sousedii hlukem, prachem ¢i koufem. -~------=---------
Vyvésky, ndpisy a dal§i informaéni zafizeni mohou byt v prostordich domu a na domé
umistovany pouze s piedchozim pisemnym souhlasem statutdrniho organu spolecenstvi; tento
souhlas nenahrazuje povoleni p¥islu§ného orgénu statni spravy, je-li ho tieba. Pfi zaniku prava
na umisténi informa¢niho zafizeni se &len spolelenstvi zavazuje neprodlené toto - zafizeni
odstranit a svym nakladem uvést misto do ptvodniho stavu. Clen spoledenstvi se zdr
umist'ovani reklam a vyvések na informaéni tabuli slouzici pro podavéni informaci statutarnim
organem spolecenstvi.
Clen spoledenstvi je povinen dbat na spravné oznadeni zvonku do Jednotky a poStovni schranky
jménem svym nebo jménem osoby, jiZ umozZnil uzivani jednotky.




10.

11.

12.
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Pokuc? ¢len spoledenstvi uzavie domovni uzavéry vody, plynu a podobne zaJ15t1 aby Jejlch
uzavfeni a otevieni bylo v€as oznameno ostatnim ¢lentim spoleéenstvi. Khlavmm uzaveérim
vody, plynu, kanalizatnim Eisticim vstupim a dal$im obdobnym zaf{zenim_ve: spolednych
prostorach musi byt vzdy zajistén volny piistup. Pokud jsou tato zafizeni umlstena \% prostorach
¢lena spole€enstvi, musi byt pfijata takova opatrem aby byl k t€mto umoznen prlstup iza
nepiitomnosti ¢lena spoleenstvi.
Kli¢e od uzamykanych spoleénych prostor v domé od mistnosti, kde _]sou domovni uzavéry
vodovodu, plynovodu, strojovny vytahu a dalSich dilezitych zafizeni, jsou ulozeny na misté
k tomu uréeném.
Kazdy ¢len spolecenstvi je povinen si pfi uZivani jednotky pocmat v souladu s dobrymi mravy
tak, aby nedochazelo k obtéZovani ostatnich ¢leni spoleenstvi; pfi provadéni stavebnich praci
- vjednotkach je povinen ozndmit termin provadéni stavebnich praci statutdrnimu organu

- spole€enstvi a ostatnim ¢lentim spoleCenstvi a dbat na to, aby prace byly provadény pouze

- 14.

. na hudebni nastroje, zpevu a hluéné komunikace.
13.

v'pracovm'ch dnech a o sobotach, v dobé od 8.00 hod. do 18.00 hod. V dobé od 22.00 hod. do
6.00 hod. se kazdy ¢len spolecenstvi zdrzi hluku, pouzivani hlu¢nych piistroji a nastrojt, hry

Clen spoledenstvi je povinen zajistit, aby byl dodrzovan pofadek ve sklepnich prostorach,
zdrZet se umistovani snadno vznétlivych, hoflavych nebo jinak nebezpecnych latek a pfedmeéti
do sklepmch prostor.
Statutarni organ spolecenstvi zajist'uje kontrolu vyuZiti spoleénych ¢asti v porovnani s jejich
- pivodnim uréenim. V piipadé zajmu Clena spoleenstvi o vyuziti spoleénych &asti, véetné
spoleénych domovnich prostor, uzavira ¢len spoleéenstvi dohodu s ostatmml vlastniky jednotek
prostredn1ctv1m spoleCenstvi vlastnikii.

Cast V.
Pravidla pro tvorbu rozpocétu spoleéenstvi,
prispévky na sprivu domu a pozemku, iihrady nikladi na sluzby

Clinek 13
Pravidla pro tverbu rozpoétu spolecenstv1

Pf{jmem spoleéenstvi vlastniki jsou zejména:
a) piispévky vlastnikli jednotek na spravu domu a pozemku podle Clanku 14 stanov, ------------
b) turoky z prodleni pfijaté od vlastnikd jednotek z divodu prodleni s platbami piispévkd na

spravu domu a pozemku podle Clanku 14 stanov,
¢) uroky z prodleni pfijaté od vlastnikli jednotek z divodu prodleni s platbami za plnéni
spojené nebo souvisejici s uZivanim jednotky podle Clanku 15 stanov, véetnd nedoplatki z
jejich vytétovani, a pokuty za nesplnéni povinnosti vlastnika jednotky v souladu s platnymi
prévnimi piedpisy,
d) uroky z vkladti na bankovnich ttech spolecenstvi vlastniki,

*.2€). penale, Uroky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tfetimi osobami za poruSeni povinnosti

2.

b

ze smluv sjednanych spoleenstvim vlastnikd,
f) pojistné pln€ni z pojistnych -smluv sjednanych spolefenstvim vlastnikd tykajici se

spolecnych ¢ésti a bonifikace za pfiznivy §kodni priibéh, a
g) piijmy plynouci z nakladani s majetkem spoleenstvi vlastnik.
Pi{jmem spoleéenstvi vlastnik® nejsou pfijmy plynouci z nakladani se spoleén)"mi ¢astmi, a to
1 v pfipadé, Ze jsou hrazeny na bankovni uéet spoleenstvi vlastmku Jde zejména o tyto pifjmy:
a)- najemné z pronajmu spole¢nych ¢asti domu,

¢
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b) urgky z prodleni placené z diivodu prodleni ndjemct téchto spolecnych cast1 s platbami
najemného a s uhradami za pln&ni spojend s uZivanim t&chto spoleérych -¢asti vietnd
nedoplatku z jejich vyuétovani, a

¢) piijmy od tfetich osob plynouci z provozovani technickych zafizeni v domé pro ‘tyto osoby.

Vydaje spole€enstvi vlastnikt jsou naklady na spravu domu a pozemku. 4
Navrh rozpogtu pfipravuje statutirni organ spoledenstvi vlastnikii a predklada h o ke schvéleni
shroméZdéni tak, aby shromazdéni o schvaleni rozpoétu rozhodlo nejpozdejl do*konce mésice
dubna kalendainiho roku, na ktery se rozpocet schvaluje
Zakladnim kritériem pfi sestavovdni rozpotu je zabezpeteni vyrovnaného hospodareni
s finan¢nimi prostiedky v b&Zném roce a vytvofeni dostate&né finanéni rezervy na opravy nebo
stavebni upravy spolecnych ¢asti domu planované v budoucich letech.
Vysledky plnéni rozpoétu schvaluje shroma?déni v rameci schvaleni Zpravy o hospodarem
. spole€enstvi vlastnikti.

Clinek 14
Pravidla pro pFispévky na spravu domu a pozemku
a pro zpiisob urcenti jejich vySe placené jednotlivymi vlastniky jednotek

. Pro ugely financovani nékladt na spravu domu a pozemku plati &lenové p¥isp&vky v&. zaloh na
sluzby. . uvedené v Clanku 15 tichto stanov formou mésiénich zéloh ve vysi- urCené
shroméZdénim, a to vZdy nejpozdgji do 20., slovy dvacatého, dne kalendainiho mésice, za ktery
se pfispévky plati, a to:
a) stejnou ¢astkou za jednotku - na nésledujici naklady:
- néklady na odméfiovani pfedsedy spoledenstvi vlastniki;
- néklady na vedeni Gi¢etnictvi;
- néklady na vlastni spravni &innost spoledenstvi viastniki;
- néklady na zfizeni, vedeni a zruSeni bankovnich ¢t spoledenstvi viastnikil; ==-----m-nn=mmmmmv
- ndklady na rozitovani a vytStovdni plnéni spojenych suZivanim jednotek, vetnd

provedeni ode¢ti hodnot z pomérovych meéfidel spotfeby vody a ze zatizeni slouZicich
k rozGétovani nakladd na teplo;
- naklady na pofizeni majetku slouziciho pro vlastni spravni &innost, napf. poditad véetné
softwarového vybaveni a jeho odpisy;
- néklady kancelédfe osoby odpovédné za spravu domu a pozemku, naptiklad vybaveni,
kancelafské potfeby, postovné, spotieba elekttiny, je-li samostatné mé¥ena;
~ naklady spojené s poskytovanim pravnich sluZeb tykajicich se spravy domu a pozemku. -----
b) ve vysi odpovidajici podilu podlahové plochy jednotky na celkové podlahové plose viech
jednotek v domé — na ostatni ndklady, nedohodnou-li se vSichni vlastnici na jiném podilu na
uhrad€ nakladi na spravu domu a pozemku.
Za UCelem financovani oprav, modernizaci a rekonstrukci spolenych &sti se z celkového
pfispévku na spravu domu a pozemku vytvéii Gcetné odd&leny dlouhodoby finanéni zdroj —
dlouhodobd zéloha. Pravidla pro jeho tvorbu a pouZiti schvaluje shromaZdéni vlastnikd. Vysi

--mési¢niho pfisp€vku do dlouhodobé zilohy stanovi shromaZdéni na zaklads planu oprav,
modernizaci a rekonstrukei. O mimof4adném p¥ispévku mimo pravidelné mésiéni platby mtizZe
rozhodnout shromédZdéni- vlastnikd, a to nejméné& nadpoloviéni v&tsinou hlast piitomnych
¢lend.

.. Zélohovy pnspevek na spravu domu a pozemku, vyjma “dlouhodobé zalohy, se s kazdym

Clenem vyuctuje nejpozd&ji do 4, slovy &tyf, mésich po skondeni kalend4fniho roku a rozdil

zvyactovani se vyporddd nejpozd&ji do 4, slovy &tyf, mésici od dorudeni vyudtovani,

nerozhodne-li shromazdéni vlastnikd jinak. Dlouhodoba zéloha se s kazdym &lenem vyuctuje
do 4, slovy-&tyf, mésicti po skondeni kalendafniho roku; nevy&erpany ztstatek dlouhodobé
zélohy se nevypofadava a pfevadi se do dalstho roku.
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Poku® neni pro ‘dany kalendaini tok spolecenswlm vlastnikt rozhodnuto Jmak plati vyse
piispévku na spravu domu a pozemku platna v obdobi predchazeJ1c1ho kalendarmho roku. ------

Clének 15
Pravidla pro uhradu cen sluzeb )
a pro zpusob urceni jejich vySe placené jednotlivymi vlastniky jednotek

. Otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uZivanim byt a nebytovych prostorii
vdomé sbyty, dale jen ,sluzby“, apostup pfi urfovani ziloh za sluZby, roztétovani,
vyuctovani a vypofdddni ndkladd na sluzby, pokud neni v t&chto stanovach uvedeno jinak;
upravuji zvlastni pravni predpisy.
. SluZbami jsou zejména dod4dvka tepla a centralizované poskytovéani teplé vody, dodavka vody.
" aodvadéni odpadnich vod, provoz vytahu, osvétleni spolednych prostor v domé, uklid
spole¢nych prostor vdomé&, odvoz odpadnich vod ag&isténi jimek, umoZnéni piijmu
rozhlasového a televizniho signalu a odvoz komundlniho odpadu.

.~ O druhu poskytovanych sluzeb, vysi zéloh, lhité placeni zaloh a o zplisobu roziétovani cen

sluzeb na jednotky rozhoduje shromazdéni. Zm&na zpisobu rozadtovani je moZna vzdy aZ po
uplynuti zii¢tovaciho obdobi.
Nerozhodne-li shromaZd&ni jinak, nebo nestanovi-li jinak zavazné platny pravni pfedpis, uréi
poskytovatel sluzeb mési€ni zalohy za jednotlivé sluzby jako mésiéni podil z pfedpokladanych
ronich ndkladi na sluZby zuplynulého roku, nebo podle posledniho zi&tovaciho obdobi,
anebo z nékladii odvozenych z pfedpokladanych cen b&Zného roku.
Nerozhodne-li shromaZdéni jinak, nebo nestanovi-li jinak zdvazn&- platny pravm predpis,
rozadtuji se naklady na sluZby takto:
a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod v poméru naméfenych hodnot na podruZnych

vodomérech; neni-li provedena instalace podruZznych vodomérd ve viech bytech nebo

nebytovych prostorech v doms, rozaétuji se naklady na dodavku vody a odvadéni odpadnich

vod podle smérnych &isel roéni potieby vody,
~ b) umoZnéni pf{jmu rozhlasového a televizniho signélu podle podtu kabelovych zasuvek, -------
c) tepelnd energie na vytapéni v jednotce podle zvlastniho pravniho piedpisu,
d) poskytovani teplé uZitkové vody v jednotce podle zvlastniho pravniho predpisu, -----m==--=---
€) provoz vytahu, osvétleni spoleénych prostor v domé, uklid spolednych prostor v doms,

odvoz odpadnich vod a ¢&isténi jimek, odvoz komunélniho odpadu, poptipadé daldi sluzby

sjednané mezi poskytovatelem sluZeb a piijemcem sluZeb, podle poétu osob dle Clanku 5

odst. 2 pism. k) stanov.
Vyuctovani zaloh na sluzby je spolecenstvi vlastnikd povinno provést nejpozdé&ji do 4, slovy
Ctyf, mésicii od skonCeni zictovacitho obdobi. Vyuctovani se doruéi Elentim spoledenstvi na
oznamenou dorudovaci adresu a zdroveii se uvefejni informace o provedeném vyuétovani na
vyvésce .vdome€. Od doruCeni vyudtovani b&Zi &lenim spoleGenstvi lhiita 30, slovy tficet,
kalendatnich dnfi'na uplatnéni ndmitek ke zpisobu a obsahu vyu&tovani. Po uplynuti této lhiity
jiZ namitky k vytétovani vznéaSet nelze. Vyfizeni uplatnénych ndmitek musi byt uskuteénéno
do 30, slovy tficeti, dnii od doru¢eni namitky. Pfeplatky a nedoplatky z vyutovani jsou splatné
nejpozdgji ve Ihité 4, slovy ¢ty¥, mésicti ode dne dorudeni vytétovani &lenovi spoledenstvi. ----
Stanovi-li zvldstni zdkon pro dluhy z titulu dhrad za sluZby poplatek z prodleni, je &len
spolecenstvi, ktery dluzi platbu pfispévku na spravu domu a pozemku, povmen zaplatit
poplatek z prodleni ve vysi stanovené takovym zdkonem.
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Statutdrni organ Je povinen po zjisténi vzniku dluhu upozornit pisemné clena spolecenstv1 na
dluh a vyzvat jej k uhradé, odeslaniin upozornéni doporucené na adresu uvedenou vV seznamu
¢lent. Odeslani upozornéni doporu¢ené na adresu uvedenou v seznamu clenu mize byt
nahrazeno jejim dorucenim jinym prokazatelnym zpiisobem, napf. osobnim piedénim oproti
podpisu. Nedojde li k Ghradé ani v prib&hu mésice nasledujictho po upozorn€ni statutdrnim
orgénem, je opravnén statutirni organ podat Zalobu na zaplaceni dluZzné castky proti ¢lenu
spolecenstvi, kdyz veskeré naklady spOJene s vymahanim dluhu véetné nékladii na soudni
poplatek a néklady pravniho zastoupeni je povinen hradit dluZici &len spoledenstvi, ~-------------

Clének 16
Nebytovy prostor

Co je uvedeno v té€chto stanovach o bytech, plati pfiméfené také pro nebytové prostory. --------------

Clanek 17
Zavéreéna ustanoveni

1. Tyto stanovy byly schvaleny shromazdénim vlastniki jednotek dne 03.04.2017. ==-=--=nmmmemmmmm
2. Nemovitou v&ci, kterd je definovana v Casti 1., Clanku 2, odst. 1 t&chto stanov, neni ke dni
pfijeti. t€chto stanov souvisejici pozemek p.€. 331/8 v katastralnim uzemi Povel. Stanou-li se
spoluvlastnici spole¢nych ¢ésti stavby (bytového domu) spoluvlastniky tohoto pozemku nebo

~ jeho idedlniho podilu ve stejnych spoluvlastnickych podilech, jako vlastni bytovy dtm, nebo
stane-li se Spolecenstvi vlastnikii jednotek domu MiSékova 452/12, Olomouc, vlastnikem nebo
spoluvlastnikem tohoto pozemku, bude pfedmétem spravy tohoto spoleenstvi taktéZ tento

. pozemek. . .
3.. Pravni poméry neupravené temlto stanovami se fidi obecn¢ zavaznyml predpisy. ~------==mmmmemne
4. Pokud by byly tyto stanovy v rozporu s obecné zdvaznymi pfedpisy, plati ustanoveni téchto
predpist.

O tomto usneseni shromdzdéni bylo hlasovdano zvednutim ruky. Rozhodny pocet hlasii nutny pro
Jjeho prijeti dle clanku 111, odstavec 9. stanov Spolecenstvi je tFi¢tvrtinova vétsina hlasi pritomnych
viastniki, tj. 15724 hlasi. Pro pFijeti usneseni hlasovalo 100 % pritomnych cleni, tj. 20965 hlasi.
Vysledek hlasovani jsem zjistila optickym pozorovinim hlasujicich a z prohldSeni pFedsedajiciho
shromazdeéni. Proti vvkonu hlasovaciho prdva nebyly vzneseny Zddné protesty.

I1I.

Na zaklad® mé pfitomnosti pii jednani dale osvédéuji, Ze shromazdéni Spoledenstvi po ‘projednéni
3.’bodu programu jednéni p¥ijalo usneseni nasledujiciho obsahu:

A) Shromazdéni Spolecenstvi odvolava povéi‘éného vlastnika Spolecenstvi pana Libora
Zat’ku, narozeného dne 16.12.1968, s bydli§tém Olomouc, Povel, MiSakova 452/12. ---------

O tomto usneseni shromdzdéni bylo hlasovdno zvednutim ruky. Rozhodny pocet hlasii nutny pro
Jeho prijeti dle ¢lanku IV., odstavec 3. stanov Spolecenstvi je nadpoloviéni vétsina hlasii vSech
viastnikd, tj. 11577 hlasi. Pro prijeti usneseni hlasovalo 100 % hlasii pFitomnych Cleni, tj. 20965
hlasi. Vysledek hlasovani jsem zjistila optickhm pozorovanim hlasujz’cz’ch a z prohlaseni
predsedajiciho shromdzdéni. Proti vykonu hlasovaciho prava nebyly vzneseny Zddné protesty. ------
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B) Shroﬁazdem Spolecenstvi voli piedsedou spolecenstvi vlastniku pana leora Zatku,

narozeného dne 16.12.1968, s bydli§tém Olomouc, Povel, Mi§akova 452/12.+

O tomto usneseni shromdzdéni bylo hlasovano zvednutim ruky. Rozhodny pocet hlasu nutny pro
Jjeho prijeti dle clanku IV., odstavec 3. stanov Spolecenstvi je nadpolovicni vetszna hlasi vsech
viastniki, §j. 11577 hlasii. Pro prijeti usneseni hlasovalo 100 % hlasi pFitomnych clends, tj. 20965
hlasi. Vysledek hlasovdni jsem zjistila optickym pozorovdnim hlasujicich a z prohldSeni
predsedajiciho shromdzZdéni. Proti vykonu hlasovaciho prdva nebyly vzneseny Zddné protesty. ------

IV.

1

2)

3)

4)

. - stanovy Spolecenstvi ze dne 12.11.2000,

Osvédéeni

V souvislosti se Zadosti o sepsani nota¥ského zédpisu o rozhodnuti shromaZdéni mi Spoleenstvi
predloZilo nasledujici dokumenty:
- vypis z rejstiiku spolecenstvi vlastnikli jednotek Spolecenstvi ze dne 03.04.2017, -=---=n=n--

- vypis z katastru nemovitosti ze dne 25.01.2017,
- pozvanku ze dne 10.03.2017.

Jednani shroméZdéni Spolecenstvi se konalo dne 03.04.2017, na misté¢ samém, uvedeném v
zéhlavi tohoto notéafského zapisu a jeho jednani jsem byla osobné pfitomna pii projednani boda
programu 1. aZ 5. od 17.55 hodin do 18.05 hodin.

Pfedsedajici shromazdéni ucinil za mé p¥itomnosti prohlaSeni dle ustanoveni § 80b notafského
fadu, které je uvedeno a popsdno v é&sti I. tohoto notafského zdpisu. Toto prohldSeni
pfedsedajiciho shroméZzdéni neni v rozporu s pravnimi pfedpisy a zakladatelskymi dokumenty
Spolecenstvi.

Osvédcuji, Ze rozhodnuti shromazdéni SpoleCenstvi popsand v &asti 1I. a III. tohoto notaiského
zapisu byla piijata shromaZdénim dne 03.04.2017 na zékladé vysledku hlasovani, které je
uvedeno v notaiském zapise, a obsah téchto rozhodnuti je v souladu s pravnimi predplsy a
zakladatelskymi dokumenty Spolecenstvi.

O shora uvedenych rozhodnutich shromaZdéni Spoleenstvi byl tento notafsky zapis sepsan,

predsedajicim shromézdéni pfecten a jim v plném rozsahu schvélen.

Rudolf Kudla, v.r.
JUDr. Irena Bischofové, V.I. JUDr. Irena Bischofovd

notarka : notdrka v Olomouci

T LS.




Potvrzuji, Ze tento stejnopis notatského zépisu, vyhotoveny dne 03.04.2017, slovy tfetitho dubna
roku dvou tisiciho sedmnéctého, se doslovng shoduje s notafskym zépisem sepsanym JUDr. Irenou
Bischofo%u, notafkou se sidlem v Olomouci, pod sp.zn. N 87/2017, NZ 99/2017.,. -

Ovétenf - vidimace

Qvétujl, Ze tento opis sloZeny z'?./m..‘._lism
doslovné sout}l\g\si s listinou, z niZ byl porfzerj,
stoZanou 2=\ fistd. Tento opis Je Gpiny.
VMO e dne N.3.200

Mgr. Monika Zlamalové
notafskd koncipientka
povéfena notafkou
JUDr, JRENOU BISCHOFOVOU
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